EL ITLUSTKE CONCEJO CANTONAL DE SALINAS

CONSIDERANDO:

Que el acelerado crecimiento poblacional de la ciudad de Salinas determina Ila
necesidad de planificar es ordenamiento territoriai y establecer los mecanismosiridie ™
y léemeos que aiiemen la ejecucion de programas de vivienda de interés sonai
accesibles a io| estratos de poblacién de escasos recursos; "

mune es necesario controlar el crecimiento fisico de la ciudad, evitando la proliferacion
ue asentamientos humanos desprovistos de i0os mas elementaos servicios rie
equipamiento y ae obras de Infraestructura basica para alcanzar una mejor Z
viua; por 10 que la Municipalidad debe regular el uso del suelo, para ¢roaramis dg

infraestructtfs i FeS 80091 Cn opaones dertas de equipamiento basicos e

Que las ordenanzas municipales vigentes asi como aquellas normas anrobaria* por la-
entidades publicas de semejos basicos, no contemplan ja modalidad de umantetigi
ue waracier pfogresiva, mnerente al sistema de produccion y oferta de solucmnes
ndulitacionales de interes social; vy,

?l.e,? 1fi) 9aq|'c'>n.ile la MAPaildad, de las entidades encargadas de la dotacion de
,U? Hn”estructtiia basica, de las organizaciones de vivienda publicas o
MiurriuVei, auspiciar y desarrollar acciones diriaidas a la piecu®0n na

ji 0i “tO® orjel:taclos a la produccion y oferta de soluciones tiabitadUnales
~ -UL!d" bajo ja modalidad de urbanizacién y viviendas progresivas.

| R? idci ;dej as”™ i!bsjciOrles constitucionales y legales que le otorgan el articulo 228
de la Constitucion Poiiiica de-la Republica del Ecuador y los numerales 1y ” del articuk
04 Yy ios articulos 126 y 162 literal k, de la ley de Régimen Municipal

.EXPIDE;

LA UuRLitNANZA QUE REGULA LA PLANIFICAOW Y f ifi-jjr«6ju —
PKOGRAMAS Y PROYECTOS HABITACfONALES Be INTERES SOOA*5 EN "i
MUUALIDAD Dt URBANIZACION Y VIVIbONDA PROGRESIVAS- !

| _ CAPITULO |
UEL OBJt I'05AMBITO Y DEFINICIONES

r'ftt 1 ~ ~ ;a*e,@d0® de eSla urctenanza™ se denominan programas o provectos de
irj eres socia? a aquellos que tengan por objeto la produccion v oferta nnvari?

ue soluciones ue vrvienda circunscritas, en tanto sea desarroliadr ki'o C

m ji!?5!f~ anoy f! p,an Resuiador Estratégico de Desairalo 'urbano de!
‘,oiffias’ di “mpnmiento de ios parametros establecidos en la
r ordenanza; y, que estén orientadas a satisfacer las necesidades de

Cmon*M”A mmmS medOS+1alJOS y bajos de ia poblacién urbana de!

ra?a” este Tin, la Municipalidad declarard como “Provectos de ini«ré**

an c las ™ as especificaciones
establemdas enlia presenpée gnza y MexsS y P

Esto!. Prcgramas 0 Provectos deben contemplar soluciones iiabltacionales a
sej ejfecuiauas bajo ja modalidad de urbanizacion v vivienda d» caracter

S S e On direCCIOn ,écnica y resP°nsa«“ ad dé un profesional



«on programas o0 proyectos de caracter progresivo aquellos cuyos estudios
técnicos completos, han sido concebidos para evolucionar y desarrollarse por
etapas claramente determinadas, de conformidad con lo establecido en ei
Anexo # 8 de esta ordenanza; de forma que, a partir de esta solucion
habitactonaj y urbanistica basicas se pueda continuar en el futuro con la
ejecucion de obras de urbanizacion o de construccién de ampliaciones de la
vivienda, global o independientemente consideradas, guardando un criterio de
crecimiento ordenado de acuerdo a la planificacion inicial.

tas eiapas posteriores seran ejecutadas por la organizacidbn comunitaria
beneficiarla del programa o directamente, por el propio beneficiario de la
soiucton, a cuyo efecto ia Municipalidad promovera v rescaldara ei trabaio
comunitario y familiar, asi como la autogestion.

En cualquier caso, la ejecucion de una nueva etapa requerira ia obtencion de
lis respectiva autorizacion y se ejecutara siempre bajo la direccion técnica de
un pioiesionai en la materia, de acuerdo a la ley de ejercicio profesional
respectivo, quien debera ser designado por el promotor o los beneficiarios del
proyecto, segun sea el caso.

los programas o0 proyectos de construccion de viviendas y urbanizaciones
progresivas de interés social podran ser planeados y ejecutados por
empresas 0 constructores privados, siempre que, tanto e! proyecto integral
uomo i« programaciéon oe eiapas, cuenten con la aprobacion previa y expresa
ye id Municipalidad de oalinas, a través de la cual se establezca que
corresponden a programas y proyectos de esta indole.

ios programas o proyectos podran ser ejecutados portases y etapas, para lo
ujal, se entenderd corno Tase a ia incorporacion progresiva de porciones del
territorio en jo que de subdivide geograficamente un proyecto concebido
inteurajmente. Por etapa se entendera la incorporacion progresiva de obras

de infraestructura en periodos secuenciaies definidos en ei Anexo aqis
ordenanza.
LU\ "Hltillub evolucion, desarrollo y ejecucion de caracter progresivo

luiiempian ta realizacion de los siguientes tipos de programas o provectos
habitado-nales.

a) Programa o Proyecto de Urbanizacion y Vivienda Progresivas

Consiste “en la construccion de las obras béasicas de urbanizacion,
carabeadas en esta ordenanza, por etapas claramente determinadas y el
de”anuilo de soluciones habitaclonales. Este tipo de acciones permitira la
dotacién de servicios”™ programard la ejecucion y desarrollo del resto de
niveies de uraan!¢acion y vivienda en etapas posteriores, balo la gesti®n
mancomunada de los propios usuarios, supeditandose en todo caso a la
supervision de ia Municipalidad y de las correspondientes entidades
prestadoras de los servicios publicos.

Para fines de esta ordenanza, se define como vivienda de caracter
progresivo a una estructura o solucion habliacional basica disefiada, de tai
forma, que con la realizacion de pequefias obras adicionales sea posible
su ocupacion inmediata y la futura ampliacién o terminacion.

ia pranera etapa de una vivienda basica obligatoriamente estara
Auniormada al menos por una unidad sanitaria constituida por un bafio

.evacuapton a una cémara séptica o red de alcantarillado
-=gjilidi\j, mas un diea adicional con piso, techo y paredes exteriores
respetando las areas minima de las normas de habuabiEdad.



h) programa o Proyecto de Mejoramiento de Vivienda

Consiste en la ejecucion de mejoras de caréacter prioritario sin «as m-Ipc
la calidad ae vivienda es deficitaria.  Entre los ¢bros que nSeS

?S ts t « - «

si-ienid wnka.io en ,a vivienda, reemplazo de materiales dafado* -
Uetenorados, ampliaciones, terminaciones. ... JdridCI* ©

de viviendas consideradas como interés

, SIS 10?2!m?m m coniare con tos permisos m uniSire S S ?

Au.i,c.pd,iyad reguianzara dicha construccién con ia sola ore”entac”n
ct*e,

u.-s levantamiento arquitecténico eie fa edificacion p!
preseniar paralelamente a la solicitud de permisos para ¢ '¢ € Scidi'S

r r ssiempre » cuand® i3s " n *

municipaKdad Ue ** ejecuiadas y cumP,an j@a normativa

c; Construccion de vivienda nueva en terreno particular.-

previa la calificacion que otorgara la Municipalidad"
CAPITULO !!
DE LAS NORMAS GENERALES

tn las areas que no cuenten con servicio s°® M miiH ai ”

-as empresas o ¢ p M “ u

eTel"lans «»«émpidos

equipamiento. Estos pro”"m a”V "r~-7i? a?,suf° para vas V
consecuencia, con la r i nta H A n * uyeaOy deoeran cumplir en
en ei anexo 1 de esta Ordenanza ~M~~firtentos comunitarios establecidos

proyectos df! ¢vianda H 7 « A frqi®uuii-" (Ff enaclos V construccion de ios
y aprobacion, te”*ote”arl hs nm rl T 5 nan? ' asi como * »* trdmite
especifico contenidos en tos siquientes”aS”"Tj— |-S ii? 8 de caracter

"t Ana © ,d p,ei>Cilte Urcfenanza, Que

torman parte integrante de ia misma.

Anexo # 1 . . o
Reservas de suelo para equipamiento comunitario.

Anexo #2 Regulaciones sobre utilizacion del suelo, densidades d»

poblacion, areas y frentes minimos de lotes.



Art. 8*.-

Art. 9a-

Art. 10*.-

—4 —

Anexo # 3 Normas especificas de arquitectura.

Anexo # 4 Lineamientos y normas de concepcion y disefio del sistema
vial.

Anexow b Lineamientos y normas de concepcion y disefio des sistema

de agua potable.

Anexo # 6 Lineamientos y normas de concepcion y disefio del sistema
de alcantarillado.

Anexo#7 Lineamientos y normas de concepcion y disefio del sistema
de energia eléctrica y alumbrado publico y red telefonica.

Anexo # 8 Etapas de la urbanizacion progresiva.

Anexo # 9 Procedimientos.

Dependiendo de las caracteristicas de cada programa o0 proyecto, jas etapa*
establecidas en el anexo 8, seran susceptibles de agregacion conformando
etapas de mayor alcance; pero en iodo caso, los estudios de cada
infraestructura deben ser completos a partir de un enfoque generas. "Se
presentaran por separado para cada etapa, en cuanto a calculos y disefos,
especificaciones técnicas, cronogramas de ejecucion, presupuesto, listado de

materiales y otros, de suerte que sea factible desarrollaHas en iorina
independiente y secuencial.

Las obras de urbanizacidbn se programaran para un periodo no mayor a b
afios, a partir de la emision del permiso de construccion, asumiendo los
propietarios la responsabilidad, sobre el mantenimiento de jas redes de
infraestructura bésica -y vias hasta su total terminacion a partir de la cual la
Municipalidad y las entidades prestadoras de los servicios publicos, sumiran
la responsabilidad sobre la administracion, operacién y mantenimiento; o los

propietarios en caso de proyectos acogidos al Régimen de Propiedad
Horizontal.

Las obras que conformen cada etapa del programa o proyecto de solucion
habitacionai bajo el sistema de urbanizacién progresiva, constaran en forma
detallada en ios expedientes técnicos -memoria técnica y planos- que se

sometan a aprobacion de la Municipalidad y las respectivas entidades
prestadoras de los servicios.

El promotor deberd construir al menos las dos primeras etapas de las obras
previstas en el anexo # 8. De igual manera, deberd construir ai menos las

“viviendas basicas", especificadas en el literal a) del articulo 4 de la presente
ordenanza.

El urbanizado? deberd incluir ios disefios finales de las areas verdes y el
equipamiento, queda sin embargo, exonerado de la obligacién de construir las
edificaciones destinadas a eso0s uSsoOs. Por su parte, la Municipalidad
preservara y mantendra las reservas de suelo para dicho equipamiento,
pudiendo emprender dichas construcciones mediante la celebracion de
convenios, donaciones de terceros, comodatos y otros mecanismos legales.



Ari. ir.- Con el proposito de mejoras ia imagen urbana y las condiciones ambientales
de las soluciones habitacionales, los programas o proyectos podran
intensificar ej i -US —eoeficiente de Utilizacion de Suelo- en la medida que su
disefio evite ei fraccionamiento de suelo en lotes, propiciando mas bien la
integracion parcelaria. Los proyectos que puedan acogerse al incremento
establecido cumpliran con las siguientes disposiciones.

a) Deberan respetar el uso des suelo y ios retiros generales hacia las vias
publicas, de acuerdo a lo establecido en la zonificacion general

b) Deberan cumplir con ios requisitos consignados para la constitucion del
Régimen de Propiedad Horizontal.

. c) El incremento del CUS significara ia posibilidad de incremento del niamero
establecido de viviendas en la Reglamentacion de Planes de
Ordenamiento del Canton.

d) Los incrementos posibles del CUS estaran en funcion directa al porcentaje
de incremento que el proyecto, a través de esta medida, propicie en la
liberacion del sueldo comunitario y se sujetaran al siguiente cuadro:

INCREMENTO DEL SUELO AINCREMENTO DEL DENSIDAD NETA
COMUNITARIO % Cus
0 a5% 5%
6 a 10% i 10% HASTA
11 a 20% 25% 500
21 a 30% 35% Hab/Ha
31 % o mas 50%
CAPITULO III

Dt LOS RhQUISITOSE Y PROCEDIMIENTOS

Art. j¢r - Para la aprobacion de los Disefios Urbano y Arquitecténico de un proyecto de
urbanizacién y vivienda progresivas y el otorgamiento tiel respectivo Permiso
ae Construccion Municipal, ios promotores deberdn sujetarse a las
disposiciones del Reglamento especial elaborado para la aplicacién de esta
ordenanza y que consta corno anexo 9 de la misma. Los promotores de
mvienGa de mi&teh acjcias deoeran realizar el estudio de impacto ambiental
antes de Iniciar la construccion.

CAPITULO IV
Ut 1Ai ESCRIfURAS uE TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y CONVENIO CON LOS
BENEFICIARIOS DEL PROGRMA DE VIVIENDA

Art. 13 - 10s promotores del Proyecto, luego de obtener el permiso de construccion
para la ejecucién de la o de las etapas establecidas en el anexo # 8 de la
presente ordenanza, podran realizar la enajenacion de la soluciones
nabiiacionaies y las respectivas escrituras individuales, en las cuales
constaran las obligaciones del beneficiarlo para ejecutar las siguientes etapas
tiel programa o proyecto aprobado, tsta obligacion debera incorporarse en
futuras escrituras de transferencia de dominio.



Art. 14°.-

Art. 15' -

Alt. 160-

Art. i7\-

Art. 180-

Art. 19°.-

Para la ejecucion de ias siguientes etapas, ios beneficiarios de! programa o
proyecto suscribirdn con la Municipalidad, de manera individual y en forma
previa a Is celebracion de tas escrituras de transferencia de dominio, el o los
convenios necesarios para el cumplimiento de aquellas etapas en las
condiciones establecidas en la aprobacién del programa o proyecto.

La Seccién Terrenos, con jos departamentos afines, impulsaran ios tramites
necesarios, a fin de que los arrendatarios de solares municipales procedan a

adquirirlos en compraventa y por consiguiente otorgarle ia escritura publica de
compraventa, 1os gastos que demanda la legalizacion y perfeccionamiente-
de la escritura correran por cuenta del interesado.

CAPITULO V
DE LA RECEPCION Y REGIMEN DE GARANTIAS

El Departamento de Planificaclon de la Municipalidad efectuara las
recepciones provisional y definitiva de la o de las etapas autorizadas de las
obras objeto de control municipal y coordinara con la Sindicatura la
devolucion de las garantias, asi como el porcentaje de la misma que debera
mantenerse juego de suscrita ei acta de entrega recepcion provisional.

Una vez que el promotor de proyecto presente en el Departamento de
Planificacion coplas certificadas de las actas de entrega recepcion definitiva
de las obras de urbanizacion sefaladas en el Permiso de Construccion
Municipal y haya verificado la construccion de las viviendas, otorgara el
Certificado de habitabilidad.

las garantias que se otorguen a favor tanto de la Municipalidad como de ias
diferentes entidades prestadoras de ios servicios, por la ejecucion de las
obras de urbanizacion, corresponderan exclusivamente ai 100% del
presupuesto de ias obras objeto de control de cada una de las mencionadas
entidades, referidas a las etapas de responsabilidad del promotor de
conformidad con los cronogramas de ejecucion previstos en los estudios.
Pata ias restantes etapas se estara a lo previsto en ios convenios suscritos
por ios interesados con la Municipalidad.

La garantia rendida por el promotor podra ser: primera hipoteca o depdésito en
moneda de curso legal: podran también ser pdlizas de seguro o garantias
bancanas, las que tendran ei caracter de irrevocable, incondicional y de cobro
inmediato a favor ae las Municipalidad de Salinas y de ias Empresas de
Servicios Publicos correspondientes.

El incumplimiento de los cronogramas y convenios suscritos para la ejecucion
progresiva de las obras de infraestructura bésica, serd causa suficiente para
qgue ia Municipalidad directamente o a través de un constructor privado
efectle dichas obras y emita ios respectivos titulos de crédito, a carao de ios
beneficiarios de las obras.

La vigencia de las aprobaciones y permisos a los que se refiere la presente
ordenanza serd aquella que corresponda a! plazo de ejecucion de las etapas

aprobadas. :



DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA: Para aquellos aspectos que no esté especificamente sefialados en esta
fir™™ para 'os Propramas y proyectos de urbanizacion u vivienda

N &sfl se P servara en fonna complementaria aquellas resofunonp-

niSftesfa." a

11 o i° *n T™M
38F88388 g,IéUHfélgn grorde%arrﬁci:ghto«o P3n Regtﬂ%\é%r para 1a Ciudad.
SEGUNDA: Por su naturaleza, la presente ordenanza tendra el caracter de especial y

se le geo ™ I°BrEiitrarT en "ii™ ordenanza' reglamento o resolucion que
Registro Oflcfal. flenC'a 3 Partir de su Pro™'aa™n en el

djas°del metde junio d i dos™nf uno"68 de' de
i %
MiSalta “Pablo A Baldn Gonzalez
SALINAS
SECRETARIO MUNICIPAL (e) ' w

program i*~oyeMtatdittbonateide Werés*ocia |leenPla mjdalidad™eg, te P n *
Ordinanas c T e S fe I~ in S ie ~ JOos~Mdfiut .
aprobandose inclusive la redacciéon en esta ultima. N milano,

Pablo A. Bal3rTGonzalez
SECRETARIO MUNICIPAL (e)

Salinas, a los veintiséis dias del mes de junié <#i fino mjj nnn " j

ISGASS SEE&EELEE” *

Ab. Applo Femando Suéare”™ Manzano
X  VICEALCALDE DELEANTON

E 'S "

jonzalez
SECRETARIO MUNICIPAL (e)

RAZi3N: Saiinas, a ios veintisiete dias del mes de junio dei dos mil uno
No ifiquese con el Decreto que antecede al sefior StetoY a«”™”
salinas, en dersona lo suscribi6 - Lo Certifico. 9

VinicioNca Villalta
ALCALD SALINAS Pablo A. BalSn Gonzalez
SECRETARIO MUNICIPAL (e)



SANCION: Salinas, a los veintisiete dias del mes de junio de! dos mil uno a las doce
horas, de conformidad con el Art. 72 numeral 31 y Alt 129 de la Ley de taimen

PUBUQUESEb,end® °bSerVadO ei tramiie de Ley sanc<t0 la presente Ordenanza.-

Vinicto Y adial Villana
ALCALDE DE SALINAS

«RCIYEIDO: 'j3nci<>nd y firmd la presente Ordenanza el sefior Mini«
Alcalde de Salinas, aios veintisiete dias del mes de junio del dos mil u



