ORDENANZA QUE DETERMINA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, ADMINISTRACION Y LAS TASAS ARANCELARIAS
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON SALINAS,
PROVINCIA DE SANTA ELENA

GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS
Considerando:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador vigente establece en el articulo 225 que
el sector publico comprende las entidades que integran el régimen auténomo
descentralizado.

Que, el Art. 66 numeral 25 de la Constitucion, garantiza el derecho a acceder a bienes y
servicios publicos y privados de calidad, con eficiencia, eficacia y buen trato, asi como
recibir informacion adecuada y veraz sobre su contenido y caracteristicas;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en el articulo 227, establece que la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacidn, transparencia y evaluacion.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 238, determina que los
gobiernos autonomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad
interterritorial, integracion y participacion ciudadana.

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en su articulo 240 manifiesta que los
gobiernos auténomos descentralizados de los cantones tendran facultades legislativas en
el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Todos los gobiernos
autonomos descentralizados municipales ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de
sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el articulo 264, numeral 14, inciso segundo de la Constitucién de la Republica del
Ecuador, establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran
entre sus competencias exclusivas:

“...En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expediran
ordenanzas cantonales...”.

Que, el articulo 265 de la Constitucion de la Republica determina que: “El Sistema
Publico de Registro de la Propiedad serd administrado de manera concurrente entre el
Ejecutivo y las Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas™.

Que, el Cddigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion
en su articulo 4 determina los fines de los Gobiernos Auténomos Descentralizados dentro
de sus respectivas circunscripciones territoriales.



Que, este mismo cuerpo de ley en su articulo 6, inciso primero dispone que ninguna
funcién del Estado ni autoridad extrafia podra interferir en la autonomia politica
administrativa y financiera propia de los gobiernos autonomos descentralizados.

Que, el articulo 7 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD), establece la facultad normativa de los Concejos
Municipales para dictar normas de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y
resoluciones, aplicables dentro de su circunscripcion territorial.

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) prevé en su articulo 142 que: “La Administracién de los Registros de la
Propiedad de cada Canton corresponde a los Gobiernos Auténomos Descentralizados
Municipales y que los parametros y tarifas de los servicios se fijaran por parte de los
respectivos Gobiernos Municipales™.

Que, el articulo 566 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD). - Objeto y determinacion de Tasas: “las Municipalidades
y distritos metropolitanos podran aplicar las Tasas retributivas de servicios publicos que
se establecen en este codigo. Podran también aplicarse Tasas sobre otros servicios
publicos municipales o metropolitanos siempre que su monto guarde relacion con el costo
de produccién de dichos servicios. A tal efecto, se entendera por costo de produccion el
que resulte de aplicar reglas contables de general aceptacion, debiendo desecharse la
inclusion de gastos generales de la administracion municipal o metropolitana que no tenga
relacion directa y evidente con la prestacion del servicio. Sin embargo, el monto de las
Tasas podra ser inferior al costo, cuando se trate de servicios esenciales destinados a
satisfacer necesidades colectivas de gran importancia para la comunidad, cuya utilizacion
no debe limitarse por razones econdémicas y en la medida y siempre que la diferencia entre
el costo y la tasa pueda cubrirse con los ingresos generales de la municipalidad o distrito
metropolitano. El monto de las Tasas autorizadas por este codigo se fijara por ordenanza™.

Que, el articulo 567 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién (COOTAD). -Obligacion de pago de Tasas “el Estado y mas entidades
del sector publico pagaréan las Tasas que se establezcan por la prestacion de los servicios
publicos que otorguen las municipalidades, distritos metropolitanos y sus empresas. Para
este objetivo, haran constar la correspondiente partida en sus respectivos presupuestos.
Las empresas publicas o privadas que utilicen u ocupen el espacio publico o la via piblica
y el espacio aéreo estatal, regional, provincial o municipal, para colocacion de estructura,
postes y tendido de redes, pagaran el gobierno auténomo descentralizado respectivo la
tasa o contraprestacion por dicho uso u ocupacion.

Que, el articulo 568 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD). - Servicio sujetos a Tasas: “Las Tasas seran reguladas
mediante ordenanzas, cuya iniciativa es privativa del alcalde municipal o metropolitano,
tramitada y aprobada por el respectivo concejo, para la prestacion de los siguientes
servicios:

Aprobacidn de planos e inspeccion de construcciones

« Rastro;

« Agua potable;



* Recoleccion de basura y aseo publico;

= Control de alimentos;

+ Habilitacion y control de establecimientos comerciales e industriales
« Servicios administrativos;

* Alcantarillado y canalizacion; e,

» Otros servicios de cualquier naturaleza.

Que, la Ley del Sistema Nacional del Registro de Datos Publicos, publicada en el Registro
Oficial Suplemento Nro. 162 de 31 de marzo del 2010 en su articulo 19, determina que el
Registro de la Propiedad “...serd administrado conjuntamente entre los Gobiernos
Autonomos Descentralizados Municipales y la Funcion Ejecutiva a través de la Direccion
Nacional de Registro de Datos Publicos. Por lo tanto, el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal... se encargard de la estructuracion administrativa del registro
y su coordinacidon con el catastro. La Direccién Nacional dictara las normas que regularan
su funcionamiento a nivel nacional.

Que, Ilustre Concejo Municipal, en sesiones ordinarias celebradas el 20 de junio y 10 de
julio de 2014, resolvio aprobar la “ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA
ORGANIZACION, FUNCIONAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS”,
publicada en el Suplemento del Registro Oficial N.° 340, el dia 24 de septiembre de 2014,
cuerpo normativo que no se encuentra acorde a la realidad juridica actual en lo que
respecta al actual régimen de competencias de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados y a los principios establecidos en la Constitucién de la Republica, razon
por la cual, se vuelve imprescindible la expedicion de un cuerpo normativo que se ajuste
a la normativa legal y constitucional vigente;

En uso de la facultad legislativa prevista en el articulo o 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, articulo 7 y literal a) del articulo 57 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion:

Expide:

LA ORDENANZA QUE DETERMINA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, ADMINISTRACION Y LAS TASAS ARANCELARIAS
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA
DE SANTA ELENA

"FfTULO 1
AMBITO DE APLICACION, OBJETO Y GENERALIDADES

' CAPITULO 1 ’
AMBITODE APLICACION
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Art. 1.- Ambito de Aplicacion. - La presente ordenanza comprende la organizacion,
administraciéon y funcionamiento del Registro de la Propiedad y Mercantil serd de
aplicacion dentro de la jurisdiccion del Canton Salinas, en los términos previstos en la
Constitucion y la Ley.

CAPITULO 2
OBJETO

Art. 2.- Objeto. - La presente ordenanza tiene por objeto:

a. Regular la organizacion, funcionamiento y administracion del Registro de la Propiedad
y Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas.

b. Promover la interrelaciéon técnica e interconexion entre el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas y el
catastro municipal.

¢. Reconocer y garantizar a los ciudadanos del Cantén Salinas, el acceso efectivo al
servicio del Registro de la Propiedad y Mercantil.

d. Promover la prestacion del servicio publico registral con calidad, eficiencia, eficacia y
buen trato;

e. Reconocer al Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la Informacion, a través
de la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos, como la entidad nacional rectora
del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, con capacidad para emitir politicas
publicas nacionales que orienten las acciones del referido sistema y para definir los
sistemas informaticos aplicables para la gestion concurrente entre el ejecutivo y el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, conforme a los
principios establecidos en la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y
la presente Ordenanza, y,

f. Regular y controlar el cobro de las Tasas arancelarias por la prestacion de los servicios
publicos que otorga el Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo
Municipal del Cantéon Salinas.

CAPITULO 3
GENERALIDADES

Art. 3.- Principios Generales. - El Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas, sujetard su gestion a los
principios de calidad, eficiencia, eficacia, seguridad, transparencia y ademés en lo
siguiente:

Art. 3.1. Obligatoriedad. - El Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas, garantizara que los datos
publicos registrales sean completos, accesibles, en formatos libres, sin licencia alrededor
de los mismos, no discriminatorios, veraces, verificables y pertinentes, en relacion al
ambito y fines de su inscripcion.



La informacién que el Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Salinas, entregue puede ser especifica o general,
versar sobre una parte o sobre la totalidad del registro y serd suministrada por escrito o
por medios electrénicos.

Art. 3.2. Responsabilidad de la Informacién. - El Registro de la Propiedad y Mercantil
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, a mas de las
atribuciones sefialadas en la Ley y la presente Ordenanza, es responsable de la integridad,
proteccion y control de los registros y bases de datos a su cargo.

La o el Registrador de la Propiedad y Mercantil, responderd por la veracidad,
autenticidad, custodia y debida conservacion de los registros y datos registrados, al igual
que las certificaciones, razones de inscripciones y todas sus actuaciones.

Art. 3.3. Publicidad.- El Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Salinas, pondra en conocimiento de la ciudadania,
la existencia de registros o bases de datos de personas y bienes, y en lo aplicable la
celebracion de actos sobre los mismos, con la finalidad de que las interesadas o
interesados y terceras o terceros conozcan de dicha existencia y los impugnen en caso de
afectar a sus derechos, con las limitaciones sefialadas en la Constituciéon y la Ley.

Art. 3.4. Accesibilidad y confidencialidad. - El Registro de la Propiedad y Mercantil
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, de conformidad
con la Constitucién y la Ley, permitira el acceso libre de la ciudadania a los datos
registrales. No existira reserva de informacién, excepto en los casos expresamente
establecidos en la Ley.

Se considera confidencial solamente la informacién sefialada en la Ley. El acceso a esta
informacion solo serd posible con la autorizacion expresa del titular de la misma, por
disposicion de la ley o juez competente. También serd confidencial aquella informacion
que sefiale la Direccion Nacional de Registros de Datos Publicos, mediante resolucion
debidamente motivada.

El acceso a la informacion sobre el patrimonio de las personas, se realizard cumpliendo
con los requisitos establecidos en la Ley, para lo cual el solicitante deberd justificar su
requerimiento de forma escrita, en los formatos valorados que para el efecto disponga la
municipalidad, debiendo sefialar con precision el uso que se dara a la misma.

El Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Salinas, formara un registro fisico y magnético secuencial de estos
requerimientos. En caso de violacion a los derechos humanos, el Registro de la Propiedad
y Mercantil, no negard el acceso a la informacion.

Art. 3.5. Presuncion de legalidad. - De acuerdo a lo previsto en el Art. 7 de la Ley del
Sistema Nacional del Registro de Datos Publicos, la certificacion registral y mercantil da
fe publica, y se encuentra investida de la presuncion de legalidad. El orden secuencial de
los registros se mantendra sin modificacién alguna, excepto por orden judicial.

Art. 3.6. Rectificabilidad. - Los datos registrales y mercantiles son susceptibles de
actualizacion, rectificacion o supresion en los casos y con los requisitos que la Ley sefiale.



Art. 3.7. Gestién compartida. - Las politicas y directrices técnicas, asi como el sistema
informatico aplicable en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Salinas, seran
las que dicte la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos. Los asuntos de caréacter
administrativo, organizativos, financieros y de gestion seran dictados por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas.

TITULO 2
NORMAS GENERALES APLICABLES Y NATURALEZA JURIDICA DEL
REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS

CAPITULO 1
NORMAS GENERALES APLICABLES

Art. 4.- Certificacion Registral. - La certificacion registral constituye documento
publico valido y legalmente otorgada por el Registrador de la Propiedad Municipal, se
expedird a peticion de la parte interesada, por disposicion administrativa u orden judicial.

Art. 4.1. Actividad Registral. - La actividad del Registro de la Propiedad y Mercantil
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas, se desarrollara
utilizando medios tecnologicos normados y estandarizados, de conformidad con las
politicas emanadas del Ministerio de Telecomunicaciones y de la Sociedad de la
Informacion, o por el organismo que posteriormente lo regule.

La informacidn registral se llevara de modo digitalizado, con soporte fisico, de acuerdo a
lo previsto en la Ley del Sistema Nacional de Registros de Datos Publicos.

Art. 4.2, Intercambio de Informacién Publica y Base de Datos.- La Registradora o
Registrador de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Salinas, sera el funcionario responsable de aplicar las politicas y
principios definidos por el Ministerio de Telecomunicaciones y Sociedad de la
Informacion, a través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos, orientados
a organizar el intercambio de informacion publica y base de datos a su cargo, con las
entidades que conforman el Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos.

La Registradora o Registrador de la Propiedad y Mercantil, previa la aplicacion de dichas
politicas y principios, informara al alcalde y al Concejo Municipal, asi como a la
ciudadania del Canton Salinas.

CAPITULO 2
NATURALEZA JURIDICA

Art. 5.- Naturaleza Juridica del Registro de la Propiedad y Mercantil. - El Registro
de la Propiedad y Mercantil, es una dependencia adscrita al Gobierno Autdénomo
Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, goza de autonomia registral, se organiza
administrativamente, y se regula por las disposiciones de la Ley y esta Ordenanza. Esta
sujeta al control y auditoria de la Direccién Nacional de Registro de Datos Publicos, en
lo relativo exclusivamente a la aplicaciéon de las politicas para la interconexion e
interoperatibilidad de bases de datos y de informacion publica, para lo demaés se estd a lo
dispuesto por los organismos de control que regulan al servicio publico.




El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del cantéon Salinas, administrara,
gestionard y regulard, en el ambito de su competencia, el Registro de la Propiedad y
Mercantil y tendra capacidad para auditar, ejecutar, proveer, prestar y generar el servicio
publico registral, conforme a los principios establecidos en la Constitucion de la
Republica, la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, el respectivo
reglamento y la presente Ordenanza.

Art. 5.1. Denominacién. - Para efectos del reconocimiento publico y privado, se
denominara “Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Salinas™.

Art. 5.2. Autonomia Registral y Mercantil. - El ejercicio de la autonomia Registral y
Mercantil, implica la no sujecion de la actividad de registros de datos al poder politico
sino a la Constituciéon y la Ley, asi como también el reconocimiento de la necesaria
coordinacién en materia registral de las instituciones que conforman el Sistema Nacional
de Registros de Datos Publicos.

La autonomia registral y mercantil no exime de responsabilidad por las acciones u
omisiones de la o el Registrador de la Propiedad y los servidores del Registro, por los
excesos cometidos en el ejercicio de sus funciones.

Art. 5.3. Organizacion y funcionamiento del Registro de la Propiedad y Mercantil. -
El Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Salinas, estard integrado por la o el Registrador de la Propiedad
como maxima autoridad registral; Unidad de Asesoria Juridica, Unidad de Confrontacion,
Unidad de Repertorio; Unidad de Inscripciones; Unidad de Certificacion, Unidad de
Digitalizacion; Unidad de Archivo; y las que se crearen en funcion de sus necesidades.

El Registro de la Propiedad y Mercantil, como unidad del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, debera elaborar su Plan Operativo Anual,
el Plan Anual de Compras y trazar su Mision, Vision y Objetivos, de acuerdo a lo sefialado
en la Ley.

Art. 5.4. Sistema Informatico.- El sistema informético del Registro de la Propiedad y
Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, tiene
como objetivo la tecnificacion y modernizacion de los registros, empleando tecnologias
de la informacion, bases de datos y lenguajes informaticos estandarizados, protocolos de
intercambios de datos seguros, que permitan un manejo adecuado de la informacion que
reciba, capture, archive, codifique, proteja, intercambie, reproduzca, verifique, certifique
0 procese.

El sistema informatico utilizado para el funcionamiento e interconexion de los registros
y entidades es de propiedad publica.

Toda base de datos informatica debe contar con su respectivo respaldo, cumplir con los
estandares técnicos y plan de contingencia que impidan la caida del sistema, mecanismos
de seguridad y protecciéon de datos e informacién que eviten el hurto de datos,
modificacion o cualquier otra circunstancia que pueda afectar la informacion publica.



Art. 5.5. Registro de informacién de la propiedad. - El registro de los datos registrales
sobre la propiedad de los bienes inmuebles en el Cantén Salinas, se llevard de modo
digitalizado, con soporte fisico y bajo el sistema de informacion cronolégica personal y
real. Los folios cronoldgico, personal y real se administran en la forma prevista en la Ley
del Sistema Nacional de Datos Publicos, vigente.

TITULO 3
DE LA O EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL

CAPITULO 1
DE LA O EL REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL

Art. 6.- Registradora/ Registrador de la Propiedad y Mercantil.- La Registradora o el
Registrador de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo descentralizado
Municipal del Cantén Salinas, deberd ser de profesion abogada/o, acreditar ejercicio
profesional por el periodo minimo de tres (3) afios y los demads requisitos que la ley prevé
para el ejercicio del Servicio Publico y la Ley de Registro; es la maxima autoridad
registral de la jurisdiccion territorial y sera responsable de su organizacion y
funcionamiento.

Sera elegido mediante concurso publico, durard en su cargo cuatro afios, pudiendo ser
reelegido por una sola vez. Podra ser destituido, sancionado, removido, suspendido o
revocado de sus funciones de acuerdo con la Ley, su reglamento y demds normas que
regule el servicio Publico; y, es civil, penal y personalmente responsable por sus
actuaciones registrales. La Registradora o el Registrador de la Propiedad y Mercantil del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas es elegido mediante
concurso publico de méritos y oposicion, organizado y ejecutado por el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas, con veeduria ciudadana y bajo
las condiciones sefialadas en la Ley y esta Ordenanza. El nombramiento respectivo, sera
extendido por el alcalde del Canton Salinas.

Art. 6.1. Cooperacién Intrainstitucional. - El Registro de la Propiedad y Mercantil sera
una dependencia administrativa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Salinas, a cargo del Registrador o Registradora y guardara estrecha coordinacion
y cooperacion en lo que respecte a su materia con todas las Direcciones y Jefaturas del
Gobierno Autonomo Descentralizado del Cantdn Salinas.

Art. 6.2. Remuneracion. - La remuneracidén de la o el Registrador de la Propiedad y
Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, sera
la fijada por el Ministerio de Relaciones Laborales, mediante Resolucién No. MRL-2011-
000025 del 31 de enero de 2011 y posteriores reformas o nuevas fijaciones, conforme lo
dispone la Ley del Sistema Nacional de Registros de Datos Publicos.

La o el Registrador de la Propiedad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Salinas es servidor caucionado y sujeto al reglamento para Registro y Control
de las Cauciones emitido por la Contraloria General del Estado.

Art. 6.3. Ausencia Temporal o Definitiva. - En caso de ausencia temporal de la o el
Registrador de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Salinas, el despacho serd encargado a una funcionaria o funcionario
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del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, mediante accion
de personal dispuesta por el alcalde del Cantén Salinas.

En caso de ausencia definitiva y hasta que se designe al titular, mediante concurso de
méritos y oposicion, organizado y ejecutado por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Salinas, la o el Registrador de la Propiedad y Mercantil, encargado,
sera designado por el alcalde del Cantén. El concurso tendra un plazo no mayor a seis
meses, desde su convocatoria, pudiendo ser ampliado motivadamente por el Concejo
Municipal.

Art. 6.4. Prohibicion de contratar. - No se podrd designar, nombrar, posesionar, y/o
contratar como Registradora o Registrador de la Propiedad y Mercantil del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas, a los parientes comprendidos
hasta el cuarto grado de consanguinidad y segundo de afinidad del representante legal del
Gobierno Municipal del cantén Salinas o los miembros del Concejo Municipal, asi como
a sus conyuges, o con quien mantengan union de hecho debidamente declarada.

En caso de incumplimiento de esta disposicion, cualquier ciudadano podra presentar la
correspondiente denuncia, debidamente sustentada al Contralor General del Estado o a la
Fiscalia General del Estado, para que procedan a ejercer las acciones que correspondan.

Art. 6.5. Cesacion de Funciones. - La o el Registrador de la Propiedad y Mercantil del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdén Salinas, podra ser
sancionado, destituido, removido, suspendido o revocado de sus funciones por las causas
establecidas en la ley, respetando siempre las garantias del debido proceso. La sancion,
destitucién, remocion, suspension o revocatoria de su cargo, no lo exime de
responsabilidades, civiles, administrativas y penales.

Art. 6.6. Personal del Registro de la Propiedad y Mercantil. - El personal que labora
en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Autéonomo Descentralizado
Municipal del Cantén Salinas, tanto los amparados por la Ley del Servicio Publico como
los contratados bajo el régimen del Codigo del Trabajo, seran nombrados de conformidad
con la Ley. Todos ellos son servidores regulados, contratados y nombrados por el
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas y estan sujetos al
control de personal y demas disposiciones que emita la Direccion de Talento Humano del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Salinas.

Art. 6.7. Jornada Ordinaria. - El despacho de la oficina del Registro de la Propiedad y
Mercantil, y sus funcionarios, tendran el mismo horario de trabajo que el Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas.

Art. 6.8. Deberes, Atribuciones y Prohibiciones. - La Registradora o el Registrador de
la Propiedad y Mercantil del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén
Salinas, debera actuar en el marco de sus atribuciones y prohibiciones establecidos en la
Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos, y sus actos deberan guardar
armonia con los principios y garantias previstas en la Constituciéon de la Republica, y
demas normas que regula el Servicio Publico.

Corresponde igualmente entre los principales deberes, atribuciones y prohibiciones, al
Registrador de la Propiedad y Mercantil, lo siguiente:



a) Elaborar e implementar el Plan Estratégico del Registro de la Propiedad y Mercantil
del Cantén Salinas, Planificacion que tendra que ser aprobado por el alcalde o alcaldesa
del Cantén

b) Elaborar el Estatuto Organico de Gestion Organizacional por Procesos del Registro de
la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Salinas, que sera aprobado por el alcalde o alcaldesa del Canton.

¢) Presentar proyectos de ordenanzas al Concejo Municipal en el dmbito de sus
competencias.

d) Presentar con facultad privativa, proyectos de ordenanzas tributarias que creen,
modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el ambito de las competencias

correspondientes a su nivel.

¢) Elaborar el Plan Operativo Anual y Plurianual del Registro de la Propiedad y Mercantil,
que serd aprobado mediante resolucion administrativa por el alcalde o alcaldesa.

f) Ejercer todas las facultades legales para el control registral de esta dependencia
municipal.

g) Las demas que le sean asignadas por el alcalde o alcaldesa
TITULO 4
DEL FUNCIONAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL DEL CANTON SALINAS

CAPITULO 1
DEL FUNCIONAMIENTO

Art. 7.- Efectos. - Para efectos del funcionamiento del Registro de la Propiedad y
Mercantil, la Registradora o el Registrador observara las normas constantes en la Ley del
Sistema Nacional de Registros de Datos Publicos, particularmente relativas a:

* Del Repertorio;

« De los Registros y sus Indices;

» Titulos, Actos y documentos que deban registrarse;

» Del procedimiento de la Inscripciones;

» De la forma y solemnidad de las Inscripciones; vy,
» De la valoracion de las Inscripciones y su cancelacion.

Debera igualmente aplicar las normas pertinentes del Cédigo Orgéanico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD y demas normas conexas.
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TITULO 5
FUENTES DE FINANCIAMIENTO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL
CANTON SALINAS, PROVINCIA DE SANTA ELENA

CAPITULO 1
DEL FINANCIAMIENTO

Art. 8.- Potestad para fijar los aranceles de Registro de la Propiedad y Mercantil. -
Conforme determina la ley, le corresponde mediante Ordenanza al Concejo Municipal
del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, crear, modificar,
exonerar o extinguir las Tasas arancelarias del Registro de la Propiedad y Mercantil por
los servicios que presta y ejecuta.

Art. 8.1.- Depdsito de los aranceles de Registro de la Propiedad y Mercantil. - Los
recursos que se recaude por los servicios que presta el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Cantén Salinas, pertenecen al Gobierno Autdonomo Descentralizado
Municipal del Canton Salinas, no obstante, los usuarios del Registro de la Propiedad y
Mercantil efectuardn sus pagos en las ventanillas de recaudacion del Registro de la
Propiedad y Mercantil, previo a la inscripcion de los tramites, dicha recaudacién estard a
cargo de la Direccion Financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Salinas, a través de alguno de sus delegados.

Art. 8.2.- Financiamiento y destino de aranceles. - El Registro de la Propiedad y
Mercantil financiard sus gastos con el cobro de las Tasas Arancelarias por los servicios
de registro, certificacion e inscripcion. El remanente de los ingresos pasara a formar parte
del presupuesto del Gobierno Municipal del Cantén Salinas; para lo cual este remanente
se liquidara mensualmente en coordinaciéon de la Direccion Financiera del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas y la o el Registrador de la
Propiedad y Mercantil.

TITULO 6
TABLA DE TASAS ARANCELARIAS, OTRAS INSCRIPCIONES,
INSCRIPCIONES DE CUANTIAS INDETERMINADAS, CERTIFICACIONES
Y EXONERACIONES AL PAGO DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y
MERCANTIL DEL CANTON SALINAS

CAPITULO 1
TABLA DE TASAS ARANCELARIAS

Art. 9.- Del pago de los derechos de registro por calificacion e inscripcion de actos y
contratos.- En los actos y contratos, tales como compra-venta, donaciones, dacién en
pago, permutas, capitulaciones matrimoniales, renuncias de gananciales, declaratoria o
creacién de remanentes, particiones judiciales y extrajudiciales, sentencias de
prescripcion adquisitiva de dominio, sentencia de posesion, sesiones de derecho,
hipotecas, adjudicaciones y cualquier otro acto similar se considerara las siguientes
categorias de acuerdo a la tabla:
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Tabla No. 01

CUANTIAS : s
Ry [ S e DERECHO DE REGISTRO
CATEGORiA  _DESDE HASTA SEGUN CATEGORIA (DE LA
- (FRACCION (EXCESO) ‘RBU) i
BASE) _
N US $0,01 ~US $40,00 5,00%
2 US $40,01 US $80,00 ©10,00%
3 US $80.,01 US $1.000 18,00%
4 US $1.000,01 US $2.000 20,00%
5 US $2.000,01 US $3.000 22,00%
6 US $3.000,01 US $4.000 24,00%
7 US $4.000,01 US $5.000 26,00%
K. US $5.000,01 US $6.000 28,00%
9 US $6.000,01 US $7.000 30,00%
10 US $7.000,01 US $8.000 32,00%
11 US $8.000,01 US $9.000 34,00%
12 US $9.000,01 US $10.000 36,00%
13 US $10.000,01 US $15.000 © 38,00%
14 ~ US $15.000,01 US $20.000 40,00%
15 US $20.000,01 US $30.000 42,00%
DESDE uUs $30.000,0i " Enadelante | 52,00% 5%1000 Por el excedente

A estos derechos el Registrador de la propiedad, cobrara el 100% por concepto de Gastos
Generales.

Art. 9.1. Forma De Liquidacion:

Se compararé el avalud de los actos o contratos con la tabla y se aplicara el porcentaje
segtin las categorias por la remuneracion basica unificada (RBU), mas el 100% por
concepto de gastos generales. Y en los actos y contratos que excedan de los US
$30.000.01 se aplicara el 52% de RBU mas el 5*1000 del excedente mas el 100% de

gastos generales.

CAPITULO 2
OTRAS INSCRIPCIONES

Art. 10.- Otras inscripciones. — Las demas inscripciones por las que se cobrard un valor
econdmico son las siguientes:

10.1. Por la constitucion de propiedad horizontal y todos los documentos que ésta
comprenda, por los cada tres primeros componentes de alicuotas, se cobrard la cantidad
de cien délares de los Estados Unidos de Norteamérica ($ 100,00); por la aclaracion,
modificacién, rectificaciéon, ampliacion, ratificacion de cada alicuota inscrita de
declaratoria de propiedad horizontal se cobrara setenta y cinco dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($75,00).
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10.2. Por la inscripcién o cancelacion de patrimonio familiar, la cantidad de treinta
dolares de los Estados Unidos de Norteamérica ($30,00).

10.3. Por toda razon de inscripcion, la cantidad de treinta délares de los Estados Unidos
de Norteamérica ($30,00).

10.4. Por la inscripcion de testamentos se aplicard lo establecido en la tabla del articulo
9) de la presente ordenanza.

10.5. Otorgamiento de testamento abierto por personas de la tercera edad se cobrari el
valor de cincuenta ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica ($50,00).

10.6. Por aclaratoria, reforma, ampliacion, adicion, modificacion, rectificacion y
variacion de testamento se cobraré la cantidad de cincuenta délares de los Estados Unidos
de Norteamérica ($50,00), excepto cuando implique la incorporacion de nuevos bienes,
en cuyo caso se aplicara lo establecido en el articulo 9) de la presente ordenanza.

10.7. Declaratoria de interdiccion de Personas Privadas de Libertad (PPL) y designacion
de su curador se cobrard el valor de treinta délares de los Estados Unidos de Norteamérica
($30,00), por cada acto.

10.8. Designacion de administrador comun se cobrara el valor de cincuenta délares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($50,00).

10.9. Posesiones efectivas de bienes muebles, para retiros de monte pios, beneficios de la
seguridad social, cuentas de ahorros, corrientes, pélizas y demas titulos valores se cobrara
el valor de cincuenta ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica ($50,00).

10.10. Renuncia de Gananciales se cobrard el valor de cincuenta dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($50,00).

10.11. Renuncia y extincion de usufructo se cobrara el valor de treinta dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($30,00).

10.12. Revocatoria de testamento, la cantidad de cincuenta délares de los Estados Unidos
de Norteamérica ($50,00).

10.13. Ratificacion o aceptacion de compra por agente oficiosa se cobrara el valor de
cincuenta délares de los Estados Unidos de Norteamérica ($50,00).

10.14. La cancelacion de hipoteca se cobrara el valor de cincuenta dolares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($50,00).

10.15. Constitucién de mutuo hipotecario se cobrara el valor de cincuenta dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica ($50,00).

10.16. Transferencia de dominio por adjudicacion y donacion de tierras municipales a
favor de instituciones publicas, en cuyo caso se aplicara lo establecido en el articulo 9)
de la presente ordenanza.




10.17. Por inscripcion de adjudicaciones municipales, que consistan en otorgar lugar de
domicilio (ejemplo: terrenos para casas y viviendas), se cobrara el valor de veinticinco
délares americanos ($25,00).

10.18. Por inscripcion de adjudicaciones municipales, para actividades mercantiles, de
produccién, consumo, servicios y cooperativas en general se cobrara el valor de acuerdo
al avaltio comercial y se aplicara lo establecido en el articulo 9) de la presente ordenanza.

10.19. Por inscripcion de adjudicaciones entre particulares se cobrara de acuerdo al
avaltio comercial y se aplicara lo establecido en el articulo 9) de la presente ordenanza.

10.20. Constitucién de hipoteca en la que intervenga el Ministerio De Desarrollo Urbano
Y Vivienda (MIDUVI) pagara el diez por ciento (10%) del valor establecido en la tabla
del articulo 9) de la presente ordenanza.

10.21. Por la inscripcién de hipotecas o venta con hipoteca constituidas a favor del Banco
del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, Instituto Ecuatoriano de la Vivienda, el
Banco de la Vivienda y demas instituciones del sistema financiero nacional, pagaran el
cincuenta por ciento (50%) del valor establecido en la tabla del articulo 9) de la presente
ordenanza.

10.22. Por la inscripcion de concesiones mineras de exploracién, la cantidad de
trescientos dolares americanos ($300,00).

10.23. La inscripcion de demandas, prohibicién de enajenar, embargos, gravamenes,
sentencias, interdicciones, prohibiciones judiciales y sus cancelaciones, asi como
limitaciones al dominio y similares se cobraré el valor de treinta délares de los Estados
Unidos de Norteamérica ($30,00).

10.24. Cuando se trate de la inscripcion de contratos celebrados entre entidades publicas
y personas de derecho privado, regira la categoria que corresponda, segin la tabla del
articulo 9) de la presente ordenanza.

10.25. El Estado y demés entidades del sector publico pagaran los aranceles del Registro
de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Salinas,
de conformidad a lo que expresa el Art. 567 del COOTAD, salvo las excepciones de otras
disposiciones legales.

10.26. En las inscripciones de transferencia de dominio que el beneficiario sean personas
de la tercera edad y personas con discapacidad y cuando sean estos actos entre particulares
de la misma condicion, estos, pagaran el cincuenta por ciento (50%) del valor establecido
en la tabla del articulo 9) de la presente ordenanza.

10.27. Por la inscripcién de matricula de comercio e inmobiliaria se cobraré el valor de
cincuenta dolares de los Estados Unidos de Norteamérica ($50,00).

10.28. Por la inscripcién de escrituras de compra-venta, se aplicaré lo establecido en la
tabla del articulo 9) de la presente ordenanza; y al existir pacto comisorio o pacto de
retroventa, adicionalmente se cobrard por cada estipulacion el valor de cincuenta ddlares
americanos ($50,00).
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10.29. Por la inscripcién de un contrato de arrendamiento civil, de uso y habitacién y su
extincidn o cancelacion el valor de treinta ddlares americanos ($30,00).

10.30. Por la inscripcion, cesion y cancelacion de Derechos Posesorios el valor de
cincuenta délares americanos ($50,00).

10.31.- Por la inscripcion de la resolucion, adiciones y planos protocolizados de
fraccionamiento, urbanizacién, restructuracidn; y, fraccionamiento agricola, se aplicard
los siguientes valores:

10.31.1. Por el fraccionamiento. - De 2 a 10 lotes con frente o acceso a alguna via
publica existente o en proyecto, se cobrard de acuerdo a la siguiente tabla, por cada lote
fraccionado:

Tabla No. 02

DESDE = HASTA

(n2) s TASA ARANCELARIA A PAGAR (R.B.U)
= WL e 00 SRR ey
jog00] | 508800c f — . @ %

15.000,01 | 10.000,00 e BT

~ Se cobrara 41% mas el cinco por mil (5 °/00) por el

10.000,01 | En adelante
exceso de este valor.

10.31.2. Planos de urbanizacion.- Se cobrara de acuerdo a la siguiente tabla por cada
lote:

Tabla No. 03

DESDE -1 HASTA TASA ARANCELARIA A PAGAR (R.B.U)

(m2) (m2)

-l s s R 8%
251 B : 2 14%
501 [ 1.000 B 22%

1001 | 2.000 e J 27%
2.001 3.000 : 30%
3.001 4.000 33%
4.001 5.000 : ‘ - 35%
5.001 6.000 ' 38%

“B00L [ -7H00 e  41%
00 | - 2000 1 2 J o A%

8.001 9.000 : 46%

9001 | 10000 | B

Se cobrard 49% més el cinco por mil (-5 °/00) pér el exceso de ‘

10.001 En adelante
este valor
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10.31.3. Fraccionamiento o replanificacién agricola. - Considerase fraccionamiento o
replanificacion agricola al que afecte a terrenos situados en zonas rurales destinados a
cultivos o explotacion agropecuaria.

Tabla No. 04

| DESDE =~ HASTA TASA ARANCELARIA A PAGAR (R.B.U)

(Ha.) ' (Ha.)

1 0 : 28%
10,01 T £ 30%
20,01 30 33%
30,01 40 ' 36%
40,01 50 38%
50,01 60 41%
6001 | 70 44%
70,01 80 47%
80,01 R T I
OO0l - 10D - 52%

Se cobrara el 52% de la R.B.U. més el cinco pér mil (5°/00)

100,01 | En adelante
por el exceso de este valor

10.32. Las aclaraciones de homoénimos que no se deriven de casos de accion penal publica
ni ordenados judicialmente, se cobrar4 la cantidad de treinta dlares americanos ($ 30,00).

10.33. La donacién y todos sus tipos se cobrara de acuerdo a su cuantia conforme lo que
determina el articulo 9) de la presente ordenanza.

10.34. La constitucion de organizaciones religiosas, sus estatutos, modificaciones,
nombramiento de directiva, del representante legal y sus cancelaciones se cobrara la
cantidad de treinta dolares americanos (30,00).

10.35. Por las reposiciones de folios, ordenadas mediante tramite establecido en el
Instructivo para la Reposicién y Recuperacion de los Libros y Registros que contienen
Datos Publicos, en vigencia emitido por la Direccion Nacional de Registros de Datos
Publicos, se cobrard la cantidad de cien dolares americanos (§ 100,00).

10.36. Por las reposiciones de folios, ordenadas por via judicial se cobrard la cantidad de
cincuenta dolares ($ 50,00).

10.37. Por el acto de aprobacién del proyecto urbanistico se cobrara la cantidad de
trescientos ddlares americanos ($ 300,00), por los primeros diez inmuebles y el valor de
doscientos dolares americanos ($ 200,00) adicionales por cada uno de los inmuebles o
lotes adicionales que se aprobaren.

10.38. Las demas inscripciones que no estén contempladas en la presente ordenanza, la
cantidad de veinticinco dolares ($25) de los Estados Unidos de Norteamérica.
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CAPITULO 3
INSCRIPCIONES DE CUANTIAS INDETERMINADAS

Art. 11.- Actos y contratos de cuantia indeterminada. - Para los siguientes actos y
contratos de cuantia indeterminada, se cobrara conforme determina el articulo 9) de la
presente ordenanza; y, a estos valores se aplicaré el treinta por ciento (30%) del arancel
calculado:

11.1. Las aclaraciones, adiciones, rectificaciones, modificaciones y variaciones de las
ordenanzas, resoluciones municipales, estatutos, reglamentos y demas actos similares que
sean a favor del usuario.

11.2. Resciliacion de escritura de compra-venta.

11.3. Declaratoria de Propiedad Horizontal.

11.4. Adiciones, aclaraciones, rectificaciones y variaciones a las transferencias de
dominio.

11.5. Particion.

11.6. Cesion de Derechos Hipotecarios.

11.7. Traspaso de créditos.

11.8. Sustitucion de Garantia Hipotecaria.

11.9. Aceptacidn a la compra-venta estipulada a favor de terceros.
11.10. Aceptacién a la compra-venta.

11.11. Aceptacion a la compra-venta realizada por agente oficioso.
11.12. Ratificacion a la compra-venta por uno de los copropietarios.
11.13 Repudiacion de la herencia.

11.14. Protocolizacion de documento de expropiacién por declaratoria de utilidad publica
de otras instituciones del Estado.

11.15. Transferencia de dominio por expropiacion de otras instituciones del Estado.

11.16. Concesion y titulacion que realiza el estado y el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Santa Elena de materiales aridos, pétreos, minas y otros.

11.17. En los actos y contratos de transferencia a titulo de fideicomiso mercantil y la
restitucidn del dominio al mismo constituyente estan exentos de pagos. de conformidad
al articulo 113 de la ley de Mercado de Valores; no obstante la constitucion de
fideicomisos, los aportes al fideicomiso, la terminacion y liquidacion fiduciaria, la
sustitucion de fiduciaria y todas las rectificaciones, aclaraciones, ampliaciones,
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modificaciones, adiciones y otros similares a estos actos y contratos se aplicara lo
detallado en el articulo 11) de la presente ordenanza.

11.18. La subrogacion legal como convencional.
11.19. En el comodato.

11.20. En las hipotecas, hipotecas abiertas y en la aclaracién, ampliacién, modificacion,
ratificacion, rectificacion y otros similares.

11.21. En la rectificacion de linderos, medidas y superficie de lotizaciones,
fraccionamiento, fusidn, urbanizaciones, replanteo, aclaracion de linderos.

11.22. Escritura de unificacion de lotes.

11.23. Ratificaciones, rectificaciones, modificaciones, aclaratorias, adiciones, y demés
actos similares.

11.24. En los actos de inscripcion de prenda agricola.

11.25. En los actos de inscripcion de prenda industrial se cobrard en funcién del valor de
la factura, conforme a la siguiente tabla:

DESDE (S) HASTA (S) VALOR

1.000 5.000 8 Por mil |
5.001 10.000 7 Por mil
10.001 20.000 6 Por mil
20.001 50.000 5 Por mil
50.001 100.000 4 Por mil

100.001 En adelante 3 Por mil
11.26. Por la inscripcion de acta de posesiones efectivas sobre inmuebles.

11.27. Por la rectificacidn, aclaracion, modificacion a uno de los inmuebles de la posesion
efectiva.

11.28. Por la inscripcion de Reversiones.

11.29. Los demas actos y contratos similares de cuantia indeterminada que no consten en
la presente ordenanza.

CAPITULO 4
DE LAS CERTIFICACIONES

Art. 12.- De las certificaciones. — Por las certificaciones se cobraran los siguientes
valores econoémicos.

12.1. En el Certificado de Propiedad, se cobrard un valor de diez ddlares americanos
($10,00) mas el 50% por cada lote que contenga el acto o contrato.
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12.2. En el Certificado de bienes con historial de dominio o gravamen se cobrara el valor
de quince délares americanos ($15,00).

12.3. En el Certificado de no poseer bienes se cobrara un valor de seis ddlares americanos
($6,00).

12.4. La certificacion de toda la propiedad Horizontal, se cobrara el valor de cincuenta
dolares americanos ($50,00); sin embargo, por cada alicuota de un bien constituido en
propiedad horizontal, pagara el valor de diez dolares americanos ($10,00).

12.5. Por la copia certificada del archivo de un acto o contrato pagara la cantidad de treinta
do6lares americanos ($30,00).

12.6. Por las copias simples de un acto o contrato se cobrara el valor de veinte dolares
americanos ($20,00).

12.7. Por la certificacion de matricula de comercio, la cantidad de veinte dodlares
americanos ($20,00).

12.8. Los demas actos similares que no consten, la cantidad de diez ddlares americanos
($10,00)

CAPITULO 5
EXONERACIONES AL PAGO

Art. 13.- De los actos que estan exonerados de pagos. -

13.1. Por la marginacion de revocatoria de fraccionamiento, lotizaciones, urbanizacion,
restructuracion, unificacion de terrenos y demas actos similares que resuelva el Concejo
Cantonal o el Ejecutivo.

13.2. Por la declaratoria de expropiacion de un bien inmueble a utilidad publica a favor
del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Salinas.

13.3. Transferencia de dominio por expropiacién del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Salinas.

13.4. En las adjudicaciones o donacién a favor de personas damnificadas que resuelva el
Concejo Cantonal o el Ejecutivo.

13.5. Las aclaraciones de homénimos de imputados o acusados en procesos penales.

13.6. En la inscripcion y cancelacién, las prohibiciones de enajenar, embargos y
demandas en procesos de accion penal publica, laborales y alimentos forzosos.

13.7. Cuando el Gobierno Auténomo Descentralizado del Cantéon Salinas, mediante
resolucién Administrativa de Particion y Adjudicacion para la regularizacion de
asentamientos irregulares, adjudique a los respectivos beneficiarios y estos requieran su
inscripeion.
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TITULO 7
TASAS ARANCELARIAS EN ACTOS Y CONTRATOS MERCANTILES

CAPITULO1
TASAS ARANCELARIAS

Art. 14.- Aranceles en actos y contratos mercantiles. En todos los actos y contratos
mercantiles, de compafiias, industrias, cooperativas, produccién, consumo, servicios que
tenga caracter mercantil y otros similares, se observara lo dispuesto en la tabla de Tasas
del Registro Mercantil en vigencia que expida la Direccién Nacional de Registro de Datos
Publicos.

DISPOSICIONES GENERALES

Primera. - El Registrador Municipal de la Propiedad del Cantén Salinas, debera dar las
facilidades para los examenes que realice la Contraloria General del Estado.

El Registrador Municipal de la Propiedad del Cantén Salinas deberd cumplir con las
recomendaciones de auditoria, bajo prevenciones de ley.

Segunda. - El Concejo en pleno y el Alcalde del Cantén Salinas podrd solicitar la
informacion que considere pertinente sobre la marcha del Registro de la Propiedad, cuyo
titular estd obligado a comunicar dentro del término de siete dias la informacién
solicitada.

En caso de no atender estos pedidos, al Registrador de la Propiedad se le aplicard una
multa de 1 Remuneracién Basica Unificada la primera vez, 3 RBU la segunda vez y 5
RBU a la tercera vez, sin perjuicio de lo que expresa la ley para tal efecto.

Tercera.- El Registrador de la Propiedad del Cantén Salinas tendra la obligacion de
entregar bajo inventario a su sucesor todos los bienes inmuebles, muebles, archivos
fisicos y digitales que reposan a su cargo, por ser considerados publicos, asi como el
software, el sistema informatico instalado, el sistema de respaldo, soportes, claves de
acceso y codigos fuentes en caso de existir, que sirve para el mantenimiento y operacioén
del Registro de la Propiedad, reservandose el Gobierno Municipal de Salinas el derecho
a realizar auditoria de los bienes e informacion entregada.

El Registrador de la Propiedad tendra la obligacion de entregar todos los elementos que
garanticen la integridad y seguridad del sistema. De faltarse a la obligacion constante en
esta disposicion, en la Ley y demds normas conexas, el Registrador de la Propiedad
saliente estara sujeto a sancion pecuniaria de diez Remuneraciones Basicas Unificadas,
sin perjuicio de lo que expresa la ley. Para las sanciones pecuniarias impuestas, de ser el
caso se emitirdn los correspondientes titulos de créditos, que podran ser cobrados por la
via coactiva.

Cuarta. - El Registrador de la Propiedad del Canton Salinas, coordinara con la Direccidn
de Planeamiento Territorial y Jefatura de Catastro y Avaltios el proceso de interconexion
y de transferencia de la matricula inmobiliaria bajo la supervision del Director de
Planificacion del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas.
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Quinta. - La base imponible para la determinacidn del arancel, sera el avaltio municipal
de la propiedad; no obstante, en caso de ser el precio del contrato o cuantia superior al
avalio municipal, la base imponible sera el precio del contrato o cuantia

Los derechos del Registro de la Propiedad del Cantén Salinas fijados en esta ordenanza,
seran calculados en base al valor contractual; no obstante, si este valor fuere inferior al
valor del avaltio de la propiedad que conste en el catastro, regira este ultimo.

Sexta. - Los derechos del Registro de la Propiedad municipal del Canton Salinas, fijados
en esta ordenanza seran calculados por cada acto o contrato, aunque estén comprendidos
en un solo instrumento.

Cuando el usuario ingrese los documentos y cancele los valores correspondientes, estos
valores no seran objeto de devolucidn, salvo por causas justificadas ante el Registrador
de la Propiedad. Si dentro de los términos normales previstos no se pudiera realizar la
inscripcion, se podrd solicitar mediante oficio al Registrador de la Propiedad la
devolucion del valor cancelado a través de Nota de Crédito; y, la nota de crédito sera
aplicable a otro acto registral de conformidad a lo que dispone la Ley de Registro de la
Propiedad vigente.

Una vez subsanado los inconvenientes y presentando la respectiva solicitud, dentro del
plazo de sesenta dias (60), se reingresa el tramite a su inscripcién con la respectiva
liquidacion, de ser el caso, se generara las debidas Notas de Crédito o Débito conforme a
la liquidacién. Vencido este plazo el usuario cancelara los valores correspondientes al
tipo de tramite de la presente ordenanza.

Séptima. - Cuando la jueza o juez ordene la inscripcion de un acto o contrato que fue
negado por la o el Registrador de la Propiedad, esta inscripcion se cobrara de acuerdo al
calculo del articulo 9) de la presente ordenanza.

Octava. - El Estado y més entidades del sector publico pagaran las tasas que se
establezcan en la presente ordenanza por la prestacion de los servicios publicos que
otorgue el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Salinas.

Novena. - La Unidad de Talento Humano del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Salinas, es la responsable de la elaboracion de contratos y
nombramientos para el personal que labora en el Registro de la Propiedad y Mercantil del
Canton Salinas.

Décima. — La Direccién Financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
del Canton Salinas es la encargada de emitir las partidas presupuestarias necesarias para
el buen desempefio del Registro de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantén Salinas.

Décima Primera. — La Direccion Financiera del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Salinas, es la encargada de realizar las verificaciones prolijas de
las recaudaciones, depdsitos y emisidén de facturas en los procesos administrativos
generados en el Registro de la Propiedad y Mercantil del Canton Salinas.

21




Décima Segunda. - Para el caso del concurso de Méritos y Oposicion para la designacion
de la o el Registrador de la Propiedad y Mercantil del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Salinas, el Ilustre Concejo Cantonal, aprobara una
Ordenanza exclusivamente para este fin.

Décima Tercera. - El Concejo Cantonal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Salinas, procedera a la reforma del Reglamento Organico
Estructural y Funcional del Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Salinas,
acorde a las nuevas disposiciones contenidas en esta Ordenanza.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Primera. - El Registro de la Propiedad y Mercantil impulsara el desarrollo de una
estrategia de gobierno electronico como un eje estratégico a su gestion para simplificar e
intensificar las relaciones con la ciudadania, para mejorar cualitativa y cuantitativamente
los servicios de informacion ofrecidos, para incrementar la eficiencia y eficacia a la
gestion publica, para fomentar la transparencia del sector publico y para generar
mecanismos de participacion ciudadana.

Segunda. - Una vez promulgada la presente Ordenanza, la Secretaria General del
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas notificara a la
Direccién Nacional de Datos Publicos el contenido y alcance de la presente Ordenanza,
a efectos de la necesaria coordinacién para materializar eficazmente los propdsitos
previstos en la Ley de la materia.

DISPOSICION DEROGATORIA

Se deroga la “ORDENANZA SUSTITUTIVA PARA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO Y ADMINISTRACION DEL REGISTRO DE LA
PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SALINAS?”, aprobada en las
sesiones ordinarias celebradas el 20 de junio y 10 de julio del afio 2014, y publicada en el
Suplemento del Registro Oficial N.° 340, el dia 24 de septiembre de 2014.

DISPOSICION FINAL

Unica. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su aprobacion por el
Concejo Municipal sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial y en el dominio
web del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas, tal como lo
determina el Art. 324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion (COOTAD).

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén Salinas, a los seis dias del mes de septiembre del afio dos mil
diecinueve.
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CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA QUE DETERMINA LA
ORGANIZACION, FUNCIONAMIENTO, ADMINISTRACION Y LAS TASAS
ARANCELARIAS DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON SALINAS,
PROVINCIA DE SANTA ELENA, fue discutida y aprobada por el Ilustre Concejo
Cantonal de Salinas, en las sesiones ordinarias celebradas el treinta de agosto y seis de
septiembre de dos mil diecinueve, en primera y segunda instancia, respectivamente.
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ALCALDIA MUNICIPAL: Salinas, a los seis dias del mes de septiembre de dos mil
diecinueve, de conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Codigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
presente ORDENANZA QUE DETERMINA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, ADMINISTRACION Y LAS TASAS ARANCELARIAS
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA
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Sancioné la presente ORDENANZA QUE DETERMINA LA ORGANIZACION,
FUNCIONAMIENTO, ADMINISTRACION Y LAS TASAS ARANCELARIAS
DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD Y MERCANTIL DEL GOBIERNO
AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON SALINAS, PROVINCIA
DE SANTA ELENA, el sefior Oswaldo Daniel Cisneros Soria, Alcalde del Canton
Salinas, a los seis dias del mes de septiembre de dos mil diecinueve.
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