EL CONCEJO CANTONAL DE SALINAS
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 82 de [a Constitucion de la Republica del Ecuador sefiala; “El derecho a la
seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constituciéon y en la existencia de
normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes®;

Que, el articulo 466 del COOTAD dispone que es atribucién exclusiva de los gobiernos
municipales y metropolitanos el control sobre uso y ocupacion del suelo en el territorio del
canton.

Que, el articulo 42 de la Ley Organica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sustituye el articulo 481, por el siguiente:
‘Articulo 481 del Cédigo Orgénico de QOrganizacion Terriforial, Autonomia y
Descentralizacion.- Lotes, fajas o excedenles provenientes de errores de medicion {...)
Por excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales o metropolitanos, se
entienden aquellas superficies de terreno que superen el error técnico aceplable de
medicion del area original que conste en el respectivo titulo y que se determinen al
efectuar una medicion municipal por cualquier causa o que resulten como diferencia entre
una medicién anterior y la titima practicada, bien sea por errores de céleulo o de medidas
(...) para el caso de las demas instituciones del seclor publico, se aplicara a lo dispuesto
en el siguiente articulo’.

Que, el articulo 43 de |la misma Ley, agrega después del articulo 481, el siguiente:
"Artfculo 481.1.- Excedentes o diferencias de terrenos de propiedad privada.- Por
excedentes de un terreno de propiedad privada se entiende aquellas superficies que
forman parte de fterrenos con linderos consolidados, que superen el drea original que
consten en la respectiva certificacion de dominio al efectuar una medicion municipal por
cualquier causa, o resulfen como diferencia enfre una medicion anterior y la dltima
practicada, por errores de célculo o de medidas. En ambos casos su litularidad no debe
estar en disputa. Los excedentes que no superen el error lécnico de medicion, se
reclificardn y regularizarédn a favor del propietario del lote que ha sido mal medido,
dejando a salvo el derecho de ferceros perjudicados. EI Gobierno Auténomo
Descenitralizado distrital o municipal establecera medianie ordenanza el error téchico
aceptable de medicién y el procedimiento de regularizacion (...) Si el excedenle supera ef
error téenico de medicion, los gobiernos auténomos descentralizados municipales o
metropolitanos expediran la ordenanza para regular la forma de adjudicacion y precio a
pagar tomando como referencia el avalto catastral y las condiciones socio economicas
del propietario del lote principal {...) Para la aplicacin de la presente normativa, se
entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo de propiedad y
la dftima medicion realizada. El Gobierno Aulénomo Descentralizado municipal ©
metropolitano de oficio o a pelicion de parte realizaré la rectificacion y regularizacion
correspondiente, dejando a salvo las acciones legales que puedan tener los particulares
{...) El registrador de la propiedad, para los casos establecidos en el anterior y presente
articulo, procederéa a inscribir los actos administrativos de rectificacion y regularizacion de
excedentes y deferencias, documentos que conslituyen justo titulo, dejando a salve los
derechos que pueden tener terceros perjudicados”.

Que, la Disposicién Reformatoria Segunda de la Ley Organica de Tierras Rurales y
Territorios Ancestrales, sustituye el inciso segundo del articulo 481.1 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion por el siguiente: “Si ef
excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respetiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicién
y el correspondiente avaltio comercial e impuesto predial. Situacién que se regularizara
mediante resolucion de la méxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, la misma que se protocolizara e inscribira en el respectivo

registro de la propiedad’”.
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Que, de acuerdo a la Ordenanza Sustitutiva de la Ordenanza Contentiva del Estatuto
Organico Funcional por Procesos del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
cantdn Salinas, es funcidn del gobierno local estructurar el plan de desarrollo del canton y
sus directrices, incluyendo las alternativas y otros que el Concejo Municipal considere
necesarias para el crecimiento ordenado de la Ciudad y de sus parroquias impulsando el
desarrollo urbano de manera planificada organizada dirigiendo y evaluando Ilas
actividades que lleven a fortalecer el crecimiento ordenado en apego al plan de
ordenamiento territorial del gobierno municipal.

Que, es indispensable adecuar el régimen de regularizacion de excedentes y diferencias
de superficies de terreno de propiedad privada en suelo urbano y rural del cantén Salinas
de acuerdo a la Ley Organica Reformatoria al Cddigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Que, es responsabilidad del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
Salinas, como parte de su gestion sobre el espacio territorial, planificar e impulsar el
desarrollo fisico del cantén y sus dreas urbana y rural, asf como definir normas generales
sobre la generacion, uso y mantenimiento de la informacion grafica del territorio.

Que, es indispensable dar solucion a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales cuyas superficies que constan en escrituras, difieren de la realidad fisica actual,
por errores que arrastran desde los inicios de los procesos de lotizacion, urbanizacion o
conformacion de las areas de terreno con fines habitacionales.

Que, es necesario adecuar las normas establecidas con las realidades que se presentan
al momento de su aplicacion, con el fin de atender en forma oportuna y adecuada [os
requerimientos de los administrados.

Que, corresponde al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Salinas,
contar con una administracién publica que constituya un servicio a la colectividad regido
por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, desconcentracion, coordinacion,
planificacion, transparencia y evaluacion; y,

En ejercicio de la atribucién que le confiere el articulo 57, literal a) del Cadigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion; y, de la Ordenanza Sustitutiva de
la Ordenanza Contentiva del Estatuto Orgénico Funcional por Procesos del Gobierno
Auténorno Descentralizado Municipal del Canton Salinas.

EXPIDE:

ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE
TERRENO EN EL CANTON SALINAS, PROVENIENTES DE ERRORES DE CALCULO

O DE MEDIDAS.

. CAPITULOI
OBJETO, AMBITO Y EXCEPCIONES

Articulo 1.- Objeto y Ambito.- La presente Ordenanza tienen por objeto establecer el
error técnico aceptable de medicién de predios y el procedimiento técnico administrative
de rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias de area de terreno urbano v
rural en la jurisdiccion del Canton Salinas.
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Articulo 2.- Glosario de términos.- Se consideran las definiciones que el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, COOTAD indica en
los articulos 481 al 482.1

a.

f.

Lotes municipales.- Son aquellos terrenos en los cuales, de acuerdo con las
ordenanzas, es posible levantar una construccion independiente de las ya
existentes o por levantarse en los terrenos vecinos.

Fajas municipales.- Son aquellas porciones de terreno que por sus reducidas
dimensiones o por ser provenientes de rellenos no pueden soportar una
construccién independiente de las construcciones de los inmuebles vecinos, ni es
conveniente, de acuerdo con ias ordenanzas municipales, mantenerlas como
espacios verdes o comunitarios.

Excedentes o diferencias en los lotes o fajas municipales.- Se entienden aguellas
superficies de terreno que superen el error t&cnico aceptable de medicién del area
original que conste en el respectivo itulo y que se determinen al efectuar una
medicion municipal por cualquier causa o que resulten comoe diferencia entre una
medicion anterior y la Gltima practicada, bien sea por errores de calculo o de
medidas.

Excedentes de terrenos de propiedad privada.- Se entiende a aquellas superficies

- que forman parte de terrenos con linderos consolidados, que superan el area

original que conste en el respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién
municipal por cualquier causa o resulten como diferencia entre una medicion
anterior y la Ultima practicada, por errores de calculo o medidas. En ambos casos
su titularidad no debe estar en disputa.

Linderos consolidados.- Se considerara tanto los elementos fisicos permanentes
existentes en el lote, como muros, cerramientos v similares; carreteras, caminos;
asi como elementos naturales existentes, como rios, quebradas, taludes, espejos
de agua o cualquier otro accidente geografico.

ETAM.~ Error Técnico Aceptable de Medicion.

En adelante, en Ia aplicacion de la presente normativa se entendera por “excedente’, la
superficie en mas; y, por “Diferencia”, la superficie en menos.

Articulo 3.- Excepciones.- No se aplicara la presente normativa:

a) Cuando en la escritura ptiblica no conste la superficie del terreno;
b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por [as partes contractuales mediante

una aclaratoria o rectificacién de la escritura piiblica, segun corresponda, siempre
que la correccidn se justifique en los antecedentes de la historia de dominio del
inmueble;

c) Cuando la escritura haya sido otorgada por el IERAC, INDA, Subsecretaria de

Tierras y Reforma Agraria; o, Ministerio de Ambiente;

d) Cuando el bien raiz fue adquirido por prescripcién Extraordinaria Adquisitiva de

Dominic

e} Cuando el bien raiz fue adquirido por Sentencia Judicial debidamente ejecutoriada,

protocolizada e inscrita en el Registro de [a Propiedad; v,

f) Cuando la titularidad del bien inmueble esté en disputa.
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CAPITULO I
PRESUNCION DE LOS EXCEDENTES, DIFERENCIAS Y SUS CAUSAS

Articulo 4.- Presuncion de existencia de excedentes y diferencias.- Se presume la
eXistencia de excedente o diferencia en los siguientes casos:

a) Cuando en el titulo de propiedad no se hubiere establecido con precisién la cabida
del predio, y la transferencia se hubiere realizado mediante la utilizacién de
expresiones como “aproximadamente”, "“mas o menos" u ofras de sentido similar, o
medidas gue no se encuentren dentro del sistema métrico decimal, una vez que se
hubiere comparado el titulo de dominio con el area que conste en el catastro; vy,

b} Cuando el proceso de liquidacién de tributos por la transferencia de dominio de
bienes inmuebles o cualquier ofro tramite que realice el propietario de un inmueble
en alguna dependencia municipal se detectare variacién en la superficie del terreno,

Atn en el caso de que el administrado considerare que no se trata de excedente o
diferencia, el Proceso o Subproceso Municipal que hubiere detectado este excedente o
diferencia, mantendra el area que consta en el tifulo actual de dominio.

La presuncion de excedentes o diferencias sera desvirtuada a través de una inspeccién
técnica y constatacidn solicitada por el administrado y realizada por personal de la
Direccién de Planeamiento Territorial, en caso de existir excedente o diferencia de
superficie, el administrado se sujetara al proceso de regularizacion establecido en [a
presente ordenanza.

En caso de que algin Proceso o Subproceso Municipal haya determinado el excedente o
diferencia, se notificard al administrado la obligacion de iniciar el trdmite de regularizacién,
con la advertencia que de no hacerlo, la escritura ptiblica que contenga el excedente o
diferencia no sera inscrita.

Articulo 5.- Causas de excedentes o diferencias.- Las causas de la existencia de
excedentes o diferencias de area de terreno pueden ser originadas por:

a) Error en la medicion de las dimensiones del lote y en el calculo de la superficie de
ferreno;

b) Utilizacién de sistemas de medida inusuales en el momento histérico, que al
convertirlas a la unidad del sistema métrico decimal ocasionaren error en el calculo de
la superficie de terreno;

c) Imprecision de datos referidos a dimensiones lineales de linderos y areas (cabida) en
la escritura;

d) Por levantamientos topogréficos inexactos.

Articulo 6.- Determinacion de excedente o diferencia.- Para la determinacién de
excedente o diferencia de area, se atendera a lo dispuesto en el inciso primero del articulo
481.1 del COOTAD.

En tal virtud, no podré considerarse como excedente o diferencia de area, si la misma no
forma parte del area total de un determinado bien inmueble, constante como tal; e incluso,
de ser asi el caso, como cuerpo cierto en el respectivo titulo. Si la diferencia de area no
consta dentro del cuerpo cierto, conforme el precepto legal de los articulos 1771 y 1773

ORDENANZA ETAM [HeSIshi
AR



del Codigo Civil, de la misma manera si el error o defecto pueda ser corregido por las
partes confractuales mediante una aclaratoria o rectificatoria de la escritura piblica, segln
corresponda, siempre que la correccion se justifique a través de titulo de dominio
legalmente inscrito en el Registro.

Solo podran ser regularizados los excedentes, que tengan como antecedente titulo
escriturarioc de venta, permuta, particién, donacién o adjudicacién; debidamente
registrado, titulo en el cual conste plenamente establecido el historial de dominio como
cuerpo cierto con sus respectivos linderos y no como derecho y acciones salvo que se
justifique el 100% del inmueble, deberd contarse con el respectivo certificado del
Registrador de la Propiedad, con un historial de por lo menos 15 afos.

En caso de litigios pendientes, el tramite de adjudicacion de excedentes o diferencias de
areas se suspendera hasta que exista decisién judicial ejecutoriada en firme.

] CAPITULOII
ERROR TECNICO ACEPTABLE DE MEDICION (ETAM) E INICIO DEL
PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION

Articulo 7.- Error técnico aceptable de medicion- ETAM.- E! Error Técnico Aceptable
de Medicion — ETAM es el porcentaje que se determina para establecer los margenes a
partir de los cuales el administrado esta obligado a pagar el valor por el excedente, este
error esta dado en funcidn del area del predio proveniente de la escritura legalmente
inscrita en el Registro de la Propiedad comparada con la superficie del lote de terreno
proveniente de la medicion realizada por el Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal del Canton Salinas y de acuerdo a lo indicado en el Art. 6.

Los porcentajes se determinaran de la siguiente manera:

a. Para predios ubicados en el suelo urbano del Cantdn Salinas, se considerara el Error
Técnico Aceptable de Medicién - ETAM, en un porcentaje de hasta el 10% en mas del
area original que conste en la respectiva escritura publica.

b. Para predios ubicados en el suelo rural, se aplicara un ETAM conforme al porcentaje
establecido en la siguiente tabla:

TABLA PARA CALCULO ETAM
. PARROQUIAS RURALES

Desde Hasta Porcentaje de error
técnico de medicion
De 0 m? 200 m? 7%
201 m? 1000 m? 4%
1001 m? En adelante 2 %

TABLA PARA CALCULO ETAM
ZONA INDUSTRIAL / AGRICOLA

Desde Hasta Porcentaje de
error técnico de
medicion
De 0 m* 5000 m? 7 %
5001 m? 15000 m? 4%
15001 m? En adelante 2%
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En caso que los excedentes superen el error técnico aceptable de medicién el propietario
del inmueble cancelard al Gobierno Autdénomo Descentralizado Municipal del Cantén
Salinas |a diferencia de acuerdo al costo de la tierra establecido en la ordenanza vigente,

Articulo 8.- Iniciativa de regularizacion de excedentes y diferencias.- La iniciativa
para la regularizacién de excedentes y diferencias, podra ser de oficio a traves de la
Direccion de Planeamiento Territorial o a solicitud del administrado, procedimiento que no
podra superar el plazo de 60 dias una vez cumplidos todos los requisitos determinados en
ta presente Ordenanza.

Articulo 8.1.- Por iniciativa del administrado.- El tramite iniciard con la presentacion del
formulario de solicitud (formulario 17-A) dirigido a la Direccion de Planeamiento Territorial,
disponible en la pdgina web del Gobierno del Canton Salinas o en la ventanilla de la
Direccion de Planeamiento Territorial. Al formulario se adjuntard los siguientes
documentos habilitantes:

1) Certificado de no adeudar a la Municipalidad.

2) Copia certificada de la escritura legalmente registrada.
3) Historia de dominio — Registrador de la Propiedad.

4) Tasa por recepcion de documentos,

5) Formulario para Certificado de Catastro.

En caso de ser herederos deberan adjuntar la posesion efectiva.

En caso de ser una persona juridica adjuntar copias del estatuto y nombramiento del
Representante Legal

Si comparecen en representacion de una o mas personas se deberén adjuntar el poder
correspondiente.

Articulo 8.2.- Por iniciativa de la administracién.- Cuando el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton Salinas requiera proceder a [a regularizacion de
excedentes o diferencias, la iniciativa le corresponde a |la Unidad de Avallios y Catastro,
quien debera notificar previamente a! administrado a fin de que inicie el proceso de
regularizacion, advirtiéndole que de no hacerlo se blogueara todo movimiento catastral en
relacion al inmueble, hasta cuando subsane la omision

En caso de negativa expresa o de ausencia de respuesta del administrado en el término
de quince dfas calendario, se notificara el inicio del expediente de oficio.

Para efecto de notificacion colectiva a los administrados y sin perjuicio de realizarse la
misma en sus domicilios conocidos, podra notificarseles en forma colectiva por la prensa,
a través de una sola publicacion en uno de los diarios de mayor circulacién del Canton

Salinas.

Iniciado el procedimiento, la Direccion de Planeamiento Territorial procedera de
conformidad con el flujo del procedimiento.

Articulo 8.- Regularizacién de excedentes de superficies que no superan el ETAM.-
Si el excedente es menor o igual al ETAM, el propietario no pagard el valor del excedente,
tnicamente cancelara las tasas por servicios administrativos.
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Se rectificara y regularizara a favor de! propietario del lote que ha sido mal medido, para lo
cual, la Direccion de Planeamiento Territorial, una vez que ha verificado la superficie
establecida en el catastro, emitira el respectivo acto administrativo de rectificacion, el cual,
para su plena validez se inscribira en el Registro de la Propiedad del Cantdn Salinas.

Articulo 10.- Regularizacion de excedentes de superficies que superan el ETAM.- En
el caso de excedentes de superficie que superen el ETAM con relacidén al tltulo de
dominio, la Autoridad competenie o su Delegado, emitird el correspondiente acto
administrativo disponiendo la rectificacidn de la medicion y avalio del lote a ser
regularizado.

Con la emision del acto administrativo de rectificacion la Autoridad Competente o su
Delegado, dispondra la emision de Ia orden de cobro por el valor de la tasa por servicios y
tramites administrativos por concepto de ETAM, que en [os casos de excedentes que
superan el ETAM y de diferencias de superficies sera el equivalente al 10 % de una
remuneracion basica unificada mensual, asi como en el caso en que corresponda, por el
valor de] precio de la adjudicacién.

Para los casos de rectificacién de superficies que estdn dentro del Error Técnico
Aceptable de Medicidn, no se cobrara tasa por servicios y tramites administrativos.

Articulo 11.- Regularizacion de Diferencia de Superficies.- En €l caso de diferencias o
faltantes de superficie constante en el titulo de propiedad y Ia Gltima medicién realizada,
se procedera a la rectificacion del area gréafica del catastro, luego de lo cual la Autoridad
Administrativa Competente o su delegado, una vez verificada la superficie establecida,
emitird la Resolucion Administrativa de Rectificacién que constard en el archivo de
Catastro y se inscribiré en el Registro de |la Propiedad del Cantén Salinas.

Articulo 12.- Casos especiales.- Para los casos que por su complejidad necesitan un
mayor andlisis, se conformard una comision que estara integrada por la Comisién
Municipal de Catastro, Avallios y Predios Urbanos, [a Unidad de Catastro y Avaluos,
Direccion de Planeamiento Territorial y Direccion de Asesoria Juridica o sus respectivos

delegados,

Esta comisidn se reunira cuando lo amerite y procedera a emitir un informe sobre la
procedencia o no de la peticién de regularizacién de excedentes o diferencias solicitada
por los propietarios, en los siguientes casos:

a) En los casos relacionados con propiedades horizontales;

b) Cuando la superficie a regularizarse supere el 50 % que conste en la escritura
publica en suelo urbano y el 30 % que conste en la escritura ptblica en suelo rural.

c) Oftros casos en que, por su complejidad, se requiera un analisis pormenorizado.

CAPITULO IV
IMPROCEDENCIA DE LA REGULARIZACION POR EXCEDENTES

Articulo 13.- Improcedencia del tramite.- No es aplicable la presente Ordenanza en los
siguientes casos:

a. Cuando el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie del terreno,
siempre que la misma no se desprenda de los antecedentes de la historia de dominio,
de conformidad con el certificado otorgado por el Registro Municipal de la Propiedad;
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b. Cuando la escritura publica y Certificado del Registrador de la Propiedad no se halle
determinado [os linderos del inmueble;

¢. Cuando el excedente una vez verificado supere el sesenta por ciento del area inicial
que conste en la escritura plblica y Cerlificado del Registro de la Propiedad, en este
caso debera acudir ante [a justicia ordinaria; v,

d. Cuando las diferencia de drea sean susceptibles de justificacién por afectaciones
viales o ensanchamiento de vias, verificadas por parte de los técnicos
correspondientes.

CAPITULO V
COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTO PARA EL ACTO ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Articulo 14.- Autoridad Administrativa Competente.- La Direccion de Planeamiento
Territorial, a fravés de las Unidades de Topografia y Catasiro, es la autoridad
administrativa competente para tramitar el procedimiento de regularizacion de excedentes
o diferencias provenientes de errores de medicion.

Articulo 15.- Informe técnico.- Una vez iniciado de oficio o a peticion de la parte
interesada el tramite para regular los excedentes o diferencias, la Direccion de
Planeamiento Territorial emitira el informe técnico, que contendra;

a) Levantamiento planimétrico georeferenciado que deberd contener el detalle del
area de acuerdo a la escritura y de acuerdo al sitio.
b) La superficie del excedente o diferencia.
c) El aval técnico sobre la pertinencia de regularizacion en caso de existir excedentes
o diferencias.
d) Valor del excedente de terreno segtin el precio del metro cuadrado de acuerdo al
. avallo catastral, emitido por la Unidad de Avaltios y Catastro.

Para el caso de diferencias, en el informe constara solamente el requisito establecido en
Ia letra a) del presente articulo.

Articulo 16.- Criterio Juridico.- El expediente, una vez que relina todos los requisitos, se
remitira a la Procuraduria Sindica con la finalidad de que se analice y determine [a
pertinencia juridica de la rectificacion y regularizacion de excedentes o diferencias.

Articulo 17.- Resolucién de rectificacién y regularizacion.- Una vez que se cuente con
el informe juridico se remitird a la maxima autoridad del ejecutivo o su delegado con la
finalidad de que se expida la respectiva resolucién administrativa de rectificacion y
regularizacion de excedentes o diferencia, la cual dispondra la adjudicacion de los
excedentes y autorizarad su venta, la Resolucién constituira el documento habilitante para
la Adjudicacion del excedente del predio.

Para el caso de diferencias o excedentes que no superen el error téchico aceptable de
medicion ETAM se procedera mediante resolucion sin requerir el informe jurfdico, para
ello [a maxima autoridad o su delegado emitira la resolucion favorable respectiva.
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Esta Resolucidén protocolizada se remitird para que el Registrador de [a Propiedad, para
los casos establecidos en la presente ordenanza, proceda a inscribir los actos
administrativos de rectificacion y regularizacion de excedentes y diferencias, documentos
que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que pueden tener terceros
perjudicados.

La regularizacion del excedente vendrd a constituir parte de la superficie total del
inmueble, por lo que, no podra ser individualizada para enajenarse por si sola.

La constatacion de la razdn de la inscripeién se remitira a la Unidad de Catastro para que
realice la actualizacion catastral correspondiente, poniendo fin de esta manera al proceso
de rectificacion y regularizacién de diferencias,

Articulo 18.- Contenido de I[a Resolucién.- La Resolucidn de rectificacion y
regularizacion de excedentes o diferencias debera contener:

a. Antecedentes.

b. Fundamentacion.

c. Autorizacién de regularizacion con la determinacion de los linderos y areas
actualizados del inmueble.

d. Autorizacion de protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Articulo 19.- Precio de la Adjudicacién.- El valor del excedente sera calculado de
acuerdo al avallio emitido por el Jefe de Catastro y Avaltios, quien certificara el costo del
metro cuadrado del sector. Si sobre el excedente existiera una construccién se avaluara la
misma.

Articulo 20.- Gastos.- Los valores que se generen por efecto de levantamiento de la
informacion, planimetria  geo-referenciada, certificaciones  municipales, tasas,
protocolizacion de rectificacion y de otras solemnidades estaran a cargo del propietario del
predio.

Articulo 21.- Recurso de apelacién.- El administrado que se encuentre inconforme con
la Resolucién de la Autoridad Administrativa competente, podra apelar la resolucion ante
el Concejo Cantonal, dentro del término de tres dias contados desde la fecha de
notificacién, cuya resolucion quedara ejecutoriada por el Alcalde en el ambito
administrativo en segunda y definitiva instancia.

CAPITULO VI )
ADJUDICACION E INSCRIPCION

Articulo 22.- De la inscripcién.- Cancelados los titulos de crédito correspondientes,
estos se protocolizaran junto con la resolucion de-. rectificacion y regularizacién de
excedentes y diferencias, constituyendo justo titulo para la modificacién de la historia del
dominio del lote; para que surta efectos legales, debera previamente ser protocolizada en
una Notaria e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Salinas.

El Registro de [a Propiedad del Cantén Salinas, remitira un detalle de [a inscripcion de las
reqularizaciones de excedentes o diferencias a la Direccion de Planeamiento Territorial, a
efectos de que la unidad correspondiente proceda con la debida actualizacion catastral.

ORDENANZA ETAM -



Articulo 23.- Prohibicién de inscripcidn.- En ningan caso el Registrador de la Propiedad
del Cantén Salinas inscribira escrituras publicas que maodifiquen el area del ultimo
certificado de dominio, sin que se demuestre por parte del propietario que el proceso de
regularizacion por excedente o diferencia ha concluido.

Articulo 24.- Tasa por servicios y tradmites administrativos.- En los casos de
excedentes que superen el Error Técnico Aceptable de Medicion ETAM y de diferencias
de superficies de terreno, para su rectificacidn se cobrara una tasa por framites y servicios
administrativos, que sera el equivalente al 8 % de un salario basico unificado.

Para los casos de rectificacidn de superficies de terreno que estan dentro del Error
Técnico Aceptable de Medicion ETAM y en los casos que el proceso de regularizacion de
superficies de terreno sea de oficio a instancia municipal, no se cobrara tasa por tramites
y servicios administrativos.

Estan exentas de esta prohibicion las escrituras que se encuentren dentro de las
excepciones contenidas en el articulo 1 de la presente ordenanza.

Disposiciones generales:

Primera.- En caso de que el procedimiento administrativo de declaratoria de utilidad
publica con fines de expropiacion total o parcial, se detectare un excedente se cancelara
inica y exclusivamente, el valor correspondiente al terreno que declaré tener el
propietario. El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Canton Salinas, no
pagara bajo ningiin concepto, valores de excedentes que no se encuentren registrados,

Segunda.- En casos de Propiedades Horizontales y en derechos y acciones, se
consideraré la peticion cuando cuente con la autorizacién del 100 % de los copropietarios,

Tercera.- Para el caso de lotes de patrimonio de las instituciones del sector ptiblico que
se encuentren dentro de suelo urbano o rural del cantdn Salinas, se aplicaran las
disposiciones contenidas en la presente ordenanza.

Cuarta.- Los predios que fueron rectificados y/o regularizados antes de la publicacion de
la presente normativa, no podran acogerse a una nueva rectificacion o regularizacion.

Disposiciones Transitorias:

Primera.- La administracion municipal proveera los fondos necesarios para la difusion,
instrumentacién y ejecucién de la presente ordenanza, gestion que [a realizara en
coordinacién con la Direccion de Comunicacién, Direccion Financiera y Direccién de
Planeamiento Territorial.

Segunda.- El flujo de procedimientos para |a regularizacion de excedentes o diferencias
provenientes de errores de calculo o de medidas, se establecen de la siguiente manera:

ORDENANZA ETAM JERU
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FORMULARIO N° 17
SOLICITUD PARA REGULARIZACION DE
EXCE[DENTES O DIFERENCIAS

scines. ce 201__

Senor

ponier Cirne s §o0c

ALCALDE DEL CANTOHN SALINAS
Presentes

DATOS DEL SOUCITANIE

Quisn suicrios, R

opn  céoulo o iosnticod en  repeesentocidn os

. Con NOMESS 02 Canicsto;

igf. o Telt, 1aSvD Emal,

DATQS DEL SOLAR
Soscito o usied o reguirizecidn ¢l axsecenz [T ] o diarencio [ ] esebizcico en &l
siguiznte predio a2 mi propiscsa.

Sokx

Manzeng

secrs © oo

PorroUie;

Cacign catasrar =

par 1o Ciencidn Crincasa O M solicitug, Quecd C UIted o CCecKdd (a).

AlantomEnte

<L
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Formuiario 17-A de Regularizacion de excedentes.

j R GOBIERNO AUT ONOMO DESCENTRALIZADO
[gﬂ Salinas MUNICIPAL DE SALINAS
T Arearals DIRECCION DE PLANEAMIENTO TERRITORIAL
1 R rter
FORMULARIO N, 17-A

HOJA DEINSPECCION N _ £ECA DE SQUCTLD:
INFORME DE COMPRA DE EXCEDENTE
t.- DATOS DEL SOLAR
AFELLIDCS Y NCHIBRES DEL FROFIETARIO DEL FREDIO,

FECHA DE NSPECOGN:

EOLAR: (=2 SECTOR:

PARROGUIA CLAVE CATASTRAL

2- DATOS DE LA CONSTRUCCION

EXISTE CORSTRUCCION s — no: —
L3 construccion cuenta con [3s sizuientes epecificacionss técnias

ESTRUCTURA DE ROIMIGSN ESTILETURS [—

AtMAD; L3 MEDCTL —d |psnepes:
ESTRUSTURA DECAR L

L ]riso: eusiRTs.

. - me
|Area pE consTRUCCION:

EXISTE CERRAMIENTO: s ] _ no: (I

ESTAUCTUFRA DF MIRVIGON D
LEAL DD PAREDES. MULO ELIECON ALNURADE

3~ LINDEROSY MENSURAD DEL SOLAK

Sdan he:
SEGUIN ESCRITURA SEGUN SITIO
Nome Exs: norne: Este;
sur Cegtar Sur: [==14
irea segiin eserinera; m? |irea seginis o m?

LIMDERQS ¥ MEMSURAS DEL EXCEDENTE

orie: (335

Sur. Deste

m*

Area del excedente
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Sdar j 5 -5
SEGUN ESCRITURA SEGUN SITIO
noste; |Este; none: Este;
Sur: O=ste: Suer: Ceste
Zrga segin eseriteen; m?® {irea sexinsiso; m?
LINDEROS Y MENSURAS DELEXCEDENTE
nNoste; Extet
sur: Oste
. m:
Area de! excedente
Scern e
SEGUN ESCRITURA SEGUN SITID
none Ecte: Kone: Este:
Suss Cexte: Sur oete
&rea tegln ascriura; m? birea sezinsive; m?
LINDERDS Y MENSURAS DELEXCEDENMTE
[ {{riq {=H Este:,
sur: Qecte: .
. m®
Area del excedente

4.- DBSERVACIONES TECHICAS DE LA INSPECCION:

5.- HOMBREY FAIRMA DE RESPONSASILIDAD

INFOECTOR RESPONIALLE

NSTICTORAESPONSASLE
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Formulario 17-B de Regularizacion de diferencias

. GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
j &3] Salinas MUNICIPAL DE SALINAS

o p m:::: ,:,:::, DIRECCION DE PLANEAMIENTO TERRITORIAL
gl 2=
FORMULARIO N'. 17-B

HOJA DE INSPECCION N%._____ |fscm DE SOLGTLD:

INFORME DE DIFERENCIA DE S OLARES | Ot DE AEPECEDI

1- DATOS DEL SOLAR

APELLIOCS ¥ KCMERES DEL PROFIETARIO DEL PREDIO:

SOLAR: KMZ EECTOR.
PARROQUIAS CLAVE CATASTRAL
2.- DATOS DELA CONSTRUCCION
EXISTE CONSTRUCCION = Ko
|La construccion cuenta con las sigirentes especificadionss 1éenwas:
ESTRUCTURL DE WDINGON = |esvaonTusa f
R LiRFE. 1 A |85 o S PAREDES

. ".-_“—
ESTRUCTURR DECalA - |pi50: CUBIERTE:

m?

AREL DE CONSTRUCCION:

EXISTE CERRAMIERTO: s [ nex [ 1
i ] PAREDLE: —— MUTO L25ECON ATURA DE ©
1- LINDEROS Y MENSURAS DEL SOLAR
SEGUN ESCRITURA SEGUN SITIO
None: Exe; Kone: Este;
sur: Ceste: sun ceste;
Srea segin ercritura; m® |$rea sezin suio; m?

+~ OBSERVACIONES TECNICAS DE LA INSPECCION:

5- NOMBREY FIRMA DE RESPONSABILIDAD

SPONSABLE

£l
an
m

I5PECTOR RESFONSABLE INGFECTO
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Tercera.- Encarguese a la autoridad administrativa competente, la implementacion y
elaboracion de los formularios descritos en disposicion transitoria que antecede, asi
como a la Direccion de Sistemas realizar los aplicativos en la pagina web del
gobierno local de la informacion para el facil acceso de los usuarios y de los cambios
en el sistema de Recaudaciones, segun sea necesario para la generacion de la tasa
por servicios y tramites administrativos por concepto de ETAM.

Cuarta.- A partir de la sancion de la presente ordenanza, las dependencias del
Municipio en las cuales se encuentren sustanciando tramites de regularizacién de
excedentes o diferencias de areas de terreno, tendran un término de sesenta dias
para concluirlos.

Quinta.- Una vez que sea sancionada la presente ordenanza, en el plazo de 30 dias,
se socializara su contenido con los gremios de Notarios, abogados y de las
dependencias municipales, que amerite aplicar esta norma dentro de sus
competencias.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin prejuicio de su publicacion en el Registro Oficial y pagina web
institucional de la Municipalidad.

Derogatoria.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedara
expresamente derogadas todas las ordenanzas y resoluciones que se opongan a la
presente.

Dada y suscrita en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantoén Salmas 'a Tos 5|e"{e dlas del mes de abril de dos mil dleC|SIete —

Ab. Fabial Antomo Zamora Cedencr~
= SECRETARIO GENERAL. ( E\___

L i
o L
.

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE SUPERFICIES DE TERRENO EN EL CANTON SALINAS, PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULO O DE MEDIDAS SALINAS, fue discutida y aprobada por
el llustre Concejo Cantonal de Salinas, en las sesiones ordinarias celebradas el
dieciséis de marzo y siete de abril de dos mil diecisiete, en primera y segunda
instancia, respectivamente.




ALCALDIA MUNICIPAL: Salinas, a los siete dias del mes de abril del dos mil
diecisiete, de conformidad con lo prescrito en los Articulos 322 y 324 del Cdédigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la
presente ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN ADMINISTRATIVO DE
REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE SUPERFICIES DE
TERRENO EN EL CANTON SALINAS, PROVENIENTES DE ERRORES DE
CALCULO O DE MEDIDAS SALINAS.

Oswaldo |
ALCALDE DEL CANTON

Sanciond la presente ORDENANZA QUE ESTABLECE EL REGIMEN
ADMINISTRATIVO DE REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS
DE SUPERFICIES DE TERRENO EN EL CANTON SALINAS, PROVENIENTES DE
ERRORES DE CALCULO O DE MEDIDAS SALINAS, el sefior Oswaldo Daniel
Cisneros Soria, Alcalde del Canton Salinas, a los siete dias del mes de abril del dos
mil diecisiete.

Lo Certifico.

SECRETARIO GENERAL (E)
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