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EL CONCEJO MUNICIPAL DE SALINAS, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL
MIERCOLES 21 DE JUNIO DE 2023.

CONSIDERANDO:

QUE, en el Capitulo Segundo, de los Derechos del Buen Vivir, Seccién Sexta, Habitat y Vivienda, de Carta
Magna, el Art. 30 determina que las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, a una vivienda
adecuada y digna, con independencia de su situacion social y econémica; asi como el numeral 26 del Art.
66 ibidem, garantiza a las personas el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo con la adopcién
de politicas publicas, entre otras medidas;

QUE, el articulo 226, de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actien en
virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas
en la Constitucién y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.

QUE, el articulo 227 de la Constitucidn de la Reptblica del Ecuador, prescribe que la administracién pablica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia,
desconcentracion, descentralizacién, coordinacién, participacion, planificacién, transparencia y evaluacion.

QUE, el articulo 22 del Cadigo Organico Administrativo, establece lo siguiente: “Art. 22.- Principios de seguridad
juridica y confianza legitima. Las administraciones publicas actuard bajo los criterios de certeza y previsibilidad. La
actuacién administrativa serd respetuosa con las expectativas que razonablemente haya generado la propia
administracién publica en el pasado. La aplicacién del principio de confianza legitima no impide que las administraciones
puedan cambiar, de forma motivada, la politica o el criterio que empleardn en el futuro. Los derechos de las personas no
se afectaran por errores u omisiones de los servidores publicos en los procedimientos administrativos, salvo que el error
u omisién haya sido inducido por culpa grave o dolo de la persona interesada.”

QUE, el articulo 445, del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina: “Art. 445.- Venta de bienes inmuebles municipales o arrendatarios.- cumplido estrictamente con las cldusulas
de los respectivos contratos y especialmente con la obligatoriedad de edificacién, el respectivo concejo, a peticién de los
actuales arrendatarios, procederd a la renovacion de los contratos en periodos sucesivos o a la venta directa a los mismos
arrendatarios sin que sea necesaria la subasta, pero sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en que
deba efectuarse el arriendo o la venta.”

QUE, el articulo 5, de la Ordenanza que regula el plan social de subasta, venta y arrendamiento de terrenos
municipales ubicados en la zona urbana y rural del Cantén Salinas, sefiala lo siguiente: “Articulo 5°.- Para la
venta de bienes inmuebles municipales o concederios en arrendamiento, se debe obligatoriamente cumplir con las
disposiciones contenidas en el articulo 445 del Cédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, a su vez se debe observar lo preceptuado en el reglamento de bienes del sector publico y del
procedimiento sefialado en el Reglamento de esta Ordenanza.”

QUE, la sefiora BLANCA DE LOURDES BAZURTO MACIAS, mediante comunicacién de fecha 11 de julio
de 2022, solicita legalizar el solar No. 20, de la manzana No. 7, del sector Tiwintza, de la parroquia
Anconcito, del cantén Salinas. Adjunta Declaracion Juramentada que hace el sefior Holger Stewar Ramos
Tomala, protocolizada en la Notaria Segunda del cantén Salinas el 5 de julio de 2022, por la construccion
existente en el predio, a favor de la peticionaria.

QUE, atendiendo esta solicitud se recabaron los siguientes informes departamentales: Memorandum No. 420-
DGRS-2022 e Informe No GADMS-DGRS-420-2022 de fecha noviembre 28 de 2022, la Direccién de Gestién de Riesgos,
indica el nivel de riesgo MEDIO; Oficio No. 0041-GADMS-DPT-UTL-2023 de fecha febrero 16 de 2023, la Direccién de
Planeamiento Territorial-Unidad de Terrenos y Legalizacién, indica que mediante Resolucién No. 31-01-2013-015, de
fecha 31 de enero de 2013, se resolvid aprobar el plano No. LV-014, elaborado por el departamento de Planificacion
Fisica, creando las manzana No. 7,8,9 y 01, ademas se crea la manzana No. 01-B, del sector Tiwintza, de la parroquia
Anconcito, de la jurisdiccion cantonal de Salinas.- Con fecha 20 de diciembre de 2022, se procedi6 a realizar el censo
socio econémico, en el solar No. 20 de la manzana No. 14(7), del sector Tiwintza, donde se constaté que la sefiora
Blanca De Lourdes Bazurto Macias, se encuentra en posesion del predio con un tiempo de posesion de 3 meses de
acuerdo a su indiccidn verbal; Oficio N° GADMS-UCA-PBT-00196-2023-0, de fecha 23 de febrero de 2023, la Unidad de
Catastro y Avaltos informa que revisado el catastro predial Urbano del Cantén Salinas en actual vigencia, se logré
constatar que el solar No. 20 de la manzana No. 14(7) del sector Tiwintza, de la parroquia Anconcito NO SE ENCUENTRA
INCORPORADO en el sistema catastral, sin embargo segun ubicacion cartografica al solar le corresponde el valor USS
8,99 para los Bienios 2018-2019 y 2020-2021, y el valor de $USS 9,88 para el Bienio 2022-2023; Oficio No. 0133-
GADMS-UR-2023, de fecha marzo 20 de 2023, la Unidad de Rentas indica que se calcularon valores que deberan
emitidos una vez aprobado el tramite respectivo; Oficio Nro. GADMS-TMSR-2023-081-0, de fecha marzo 23 de 2023, la
Tesoreria Municipal indica que revisado el Sistema de Informacién de Recaudaciones Municipales SIREM, no presenta
rubros emitidos por ningtn concepto, por el predio en referencia; Oficio No. GADMS-PS-0299-2023, de abril 17 de 2023,
la Procuraduria Sindica emite el siguiente criterio: “1. Del informe técnico de la Unidad de Catastro y Avallos, se
desprende que el solar No. 20 de la manzana No. 14(7) del sector Tiwintza, de la parroquia Anconcito del cantén Salinas,
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no se encuentra incorporado en el sistema catastral.- 2. En la inspeccién realizada en sitio por los departamentos técnicos
de Planeamiento Territorial, Terrenos y Legalizacion, se constatd que sobre el solar No. 20 de la manzana No. 7 del
sector Tiwintza, existe cerramiento de cafa en el lado Norte del predio, y en su interior se asienta una construccién de
hormigén armado, paredes de bloque, piso de terreno natural, sin cubierta y puerta de madera con un &rea de
construccién de 82,22m2.- Ademas del censo socio econémico, se constatéd que la sefiora Blanca de Lourdes Bazurto
Macias, se encuentra en posesién del predio.- 3. El Registrador de la Propiedad y Mercantil del cantén Salinas, certifica
que no aparece inscripcién alguna de dominio que acredite a la sefiora Blanca de Lourdes Bazurto Macias, como
propietaria de bien inmueble alguno en esta jurisdiccion cantonal.- 4. Del informe emitido por el Tesorero Municipal,
informa que revisado el sistema de recaudaciones municipales SIREM, por la clave catastral No. 5-6-8-14-20-0 no existen
rubros emitidos por ningin concepto.- 5. Al expediente se acompafia Declaracién Juramentada que hace el sefior Holger
Stewar Ramos Tomal4, protocolizada en la Notaria Segunda del cantén Salinas, de fecha 05 de julio del 2022, por la
construccion existente en el solar en mencién.- 6. Mediante Resolucién No. 31-01-2013-015 el Concejo Cantonal de
Salinas, en sesion ordinaria celebrada el 31 de enero del 2013, en su numeral 2 resolvio APROBAR el Plano No. LV-
014, elaborado por el Departamento de Planificacion Fisica, creando las manzanas No. 01, 7, 8, 9, ademas se crea la
manzana No. 01-B del sector Tiwintza de la parroquia Anconcito, de la jurisdiccion cantonal de Salinas.- 7. En virtud de
lo expuesto, el Concejo Cantonal de Salinas deber4 autorizar a la Unidad de Catastro y Avallios incorporar en el sistema
catastral la construccién que se asienta sobre el solar No. 20 de la manzana No. 14(7), del sector No.8(Tiwintza), que
consta a nombre de la sefiora Blanca De Lourdes Bazurto Macias, en consideracion de existir Resolucién No. 31-01-
2013-015, donde el Concejo Cantonal aprobé el Plano No. LV-014, elaborada por el Departamento de Planificacion Fisica
de ese entonces, creando las manzanas No. 01,7,8,9 y manzana No. 01-B, del sector Tiwintza de la parroquia Anconcito,
de la jurisdiccion cantonal de Salinas.- 8. Una vez incorporado en el sistema catastral la construccién existente y de
considerarlo pertinente, podria OTORGARSE EN ARRENDAMIENTO, el solar No. 20 de la manzana No. 14(7), del
sector No. 8(Tiwintza) de la parroquia Anconcito, a favor de la sefiora Blanca de Lourdes Bazurto Macias, debiendo
cumplir con los siguientes requisitos: Obligacién de cercar el solar en un plazo de 180 dias subsiguientes a partir de la
entrega del contrato de arrendamiento.-Obligacién de construir una edificacién de hormigén armado para vivienda que
ocupe el 50% del rea del solar dentro del plazo de un ANO.- La falta de cumplimiento de las obligaciones que se han
determinado, dara derecho al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Salinas a declarar por terminado el
contrato sin ninguna objecién quedando por consiguiente libre para dar en arrendamiento a cualquier otro interesado.”

QUE, en Oficio No. 0081-PSM-2023, de junio 13 de 2023, la Procuraduria Sindica emite el siguiente criterio:
“CONCLUSION.- Con la finalidad de atender lo solicitado, me ratifico en el oficio No. GADMS-PS-0299-2023, del 17 de
abril del 2023, emitido por la anterior procuradora sindica, a fin de que el mismo sea puesto a conocimiento del Concejo
Cantonal de Salinas para su respectivo anélisis y aprobacién.- De aprobarse el arriendo del solar No. 20(20) de la
manzana No. 14(7), del sector No. 8(Tiwintza) de la parroquia Anconcito del canton Salinas, a favor de la sefiora Blanca
de Lourdes Bazurto Macias, la Unidad pertinente procederd a elaborar el contrato de arrendamiento; y conforme
establece el articulo 445 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, la arrendataria
procedera a la renovacién del mismo a la venta directa sujeténdose a los valores de la venta de acuerdo a la tabla
valorativa en actual vigencia, as/ como también se dejard a consideracién si la realiza al contado o por el sistema de
amortizacién.”

QUE, segun Oficio No. 019-GADMS-CM-CAPU-2023, de junio 14 de 2023, la Comisién Municipal de
Catastro, Avalios y Predios Urbanos, emite el siguiente informe: “1. Autorizar a la Unidad de Catastro y Avaltios
incorporar en el sistema catastral la construccién que se asienta sobre el solar No. 20 de la manzana No. 14(7), del sector
No.8(Tiwintza), que consta a nombre de la sefiora Blanca De Lourdes Bazurto Macias, en consideracion de existir
Resolucién No. 31-01-2013-015, donde el Concejo Cantonal aprobé el Plano No. LV-014, elaborada por el
Departamento de Planificacién Fisica de ese entonces, creando las manzanas No. 01,7,8,9 y manzana No. 01-B, de/
sector Tiwintza de la parroquia Anconcito, de la jurisdiccion cantonal de Salinas.- 2. Una vez incorporado en el sistema
catastral la construccién existente y de considerario pertinente, se sugiere al Concejo Cantonal de Salinas OTORGAR
EN ARRIENDO el solar No. 20(20), de la manzana No. 14(7), del sector Tiwintza de la parroquia Anconcito, del cantén
Salinas, a favor de la seffora Blanca de Lourdes Bazurto Macias, quien debera cumplir con los siguientes requisitos:
Obligacién de cercar el solar en un plazo de 180 dias subsiguientes a partir de la entrega del contrato de arrendamiento.-
Obligacién de construir una edificacion de hormigén armado para vivienda que ocupe el 50% del érea del solar dentro
del plazo de un ANO.- La falta de cumplimiento de las obligaciones que se han determinado, daré derecho al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Salinas a declarar por terminado el contrato sin ninguna objecién quedando por
consiguiente libre para dar en arrendamiento a cualquier otro interesado”.

QUE, en uso de las atribuciones conferidas en Art. 57 literal a) del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el sexto punto del orden del dia:

RESUELVE
Articulo 1.- ACOGER los informes departamentales que sirven de base para la presente resolucién.

Articulo 2.- APROBAR en ARRIENDO el solar No. 20(20), de la manzana No. 14(7), del sector Tiwintza
de la parroguia Anconcito, del cantdn Salinas, a favor de la sefiora BLANCA DE LOURDES
BAZURTO MACIAS, de conformidad con el Art. 445 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), acogiéndose al plan de legalizacion.
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Articulo 3.- DISPONER a la Jefatura de Terrenos y Legalizacion, la elaboracion del Contrato de Arriendo
del solar No. 20(20), de la manzana No. 14(7), del sector Tiwintza de la parrogquia Anconcito,
del cantén Salinas, a favor de la sefiora BLANCA DE LOURDES BAZURTO MACIAS, quien
debera cumplir con los siguientes requisitos:

v Obligacién de cercar el solar en un plazo de 180 dias subsiguientes a partir de la entrega del
contrato de arrendamiento.

v Obligacion de construir una edificacién de hormigdn armado para vivienda que ocupe el 50%
del area del solar dentro del plazo de UN ANO.

v La falta de cumplimiento de las obligaciones que se han determinado, dara derecho al

Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Salinas a declarar por terminado el
contrato sin ninguna objecién quedando por consiguiente libre para dar en arrendamiento a
cualquier otro interesado.

Articulo 4.- COMUNICAR la presente resolucién a la peticionaria y a los jefes departamentales
correspondientes.
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